KOSTNADSKALKYL
BOSTADSRATTSFORENINGEN North Park Villas 2, ORG.NR 769639-8523

Dalarnas Lin, Alvdalens kommun

Denna kostnadskalkyl ar upprattad av styrelsen i BRF North Park Villas 2 under
fjarde kvartalet 2021.
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen North Park Villas 2 (769639-8523) som registrerades 2021-04-21 med séte i Alvdalens
kommun har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostads-
lagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadrattsforeningen avser att lata bygga 19 stycken hus med totalt 23 stycken lagenheter inom
fastigheterna Alvdalen Idre 5:124 - 5:131, 5:223 och 5:250 - 5:251.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande foljande kostnadskalkyl for projektet.

Som sékerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5 § bostadsrattslagen (1991:614) kommer
bankgaranti stallas alternativt garantiforsakring att tecknas.

Uppgifterna i kalkylen avseende foreningens férvarv av fastigheten grundar sig pa vid tiden for
kalkylens upprattande bedémda forhallanden.

Bygglov ar sokt men ej annu erhallit.

Byggnaderna kommer att ligga i ett sddant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

Vid framtagandet av kostnadkalkylen har styrelsen noga 6vervagt ett balanserat forhallande
mellan avgifter och insatser i syfte att ge foreningen en langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen kommer skattemdssigt att klassificeras som ett dkta privatbostadsforetag nar
bostadsratterna har blivit upplatna.

Forvarv av fast egendom

Foreningen avser att forvarva fastigheten enligt ovan genom forvarv av aktiebolag. Képeskillingen for
aktiebolaget kommer motsvara summan av bolagets egna kapital pa tilltradesdagen och

Overvardet pa fastigheten, motsvarande skillnaden mellan 6verenskommet marknadsvarde och
bokfort varde pa fastigheten.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgang fastigheterna Alvdalen Idre 5:124 - 5:131, 5:223 och

5:250 - 5:251 och aktierna i aktiebolaget dgs idag till 100 % av nuvarande fastighetsagare. Fastigheterna
kommer efter forvarvet att foras dver i bostadsrattsforeningen vartefter bolaget kommer att likvideras.
Avsikten med transaktionen &r att bostadsrattsforeningen ska bli dgare till till fastigheterna pa

samma satt som om fastigheterna hade forvarvats direkt fran fastighetsdgaren. Vid denna

transaktion uppstar en latent skatteskuld. Skatteskulden blir aktuell forst om foreningen

avyttrar sina fastgheter.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till bostadsrattsforening ("Bolagsombildning") har provats
av Regeringsratten 2006-05-03.
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Entreprenad & byggnation

Vid tidpunkten for kostnadskalkylens upprattande planeras byggnationen av 19 stycken hus

med totalt 23 stycken ldgenheter inom fastigheterna Alvdalen Idre 5:124 - 5:131, 5:223 och 5:250 - 5:251.
Avtal om totalentreprenad till fast pris har tecknas. Entreprendren svarar for kostnaderna

for pantbrev. Entreprenéren ansvarar under entreprenaden for att halla fastigheterna forsakrade.

Forsakring

Fastigheterna kommer fran foreningens tilltrade av fastigheten att vara férsakrade till fullvarde.
Det ingar styrelseansvar i fullvardesférsakringen. Under entreprenadtiden ar byggnationen
forsakrad genom byggentreprendrens forsorg.

Tidpunkt for upplatelse och inflyttning med bostadsratt

Samtliga hus berdknas vara fardigbyggda senast under tredje kvartalet 2023. Upplatelse med

bostadsratt kommer ske fran att ekonomisk plan registrerats hos Bolagsverket vilket beraknas ske i forsta kvar-
talet 2023. Tilltrade till lagenheterna berdknas ske i samband med inflyttning med start i andra kvartalet 2023.

For handpenning som utbetalas i samband med bokningsavtal/upplatelse/éverlatelse kommer

bankgaranti / férsakring tecknas.

Taxeringsvarde
Enligt preliminar fastighetstaxering for smahus 2021-2023 kommer fastigheternas taxeringsvarde
att vara 38 593 000 kronor, varav mark 5 359 000 kronor.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Tomt och lage

Husen ar beldgna centralt vid Idre Golf.
Kommunikationsldget ar mycket gott.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Alvdalen Idre 5:124 - 5:131, 5:223 och 5:250 - 5:251.
Adress Bostdderna aséatts nya adresser i samband med upplatelsen
Upplatelseform Aganderitt/lagfart

Planbestammelser (nuv.) IDRE GOLFBANA

Samfillighet Alvdalen Idre GA:22

Servitut -

Tomtareal 9610 kvm

Bostadsarea 2 349,50 kvm uppmatt pa ritning

Biyta -

Lagenheter Sjugotre stycken

Byggnadsutformning Friliggande enplans- och tvaplans hus

Typkod 230

Byggnads ar 2021

Parkering | anslutning till husen
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Gemensamma utrymmen och anordningar

Kommunalt vatten/avlopp Lépande avgifter for VA debiteras foreningen som debiteras respektive
medlem.

El-central Individuella abonnemang for varje lagenhet

Ventilation Mekanisk franluft

Sophantering Gemensambhets anlaggning

Uppvarmning Franluftsvarmepump fran Nibe

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Plintar
Stomme och yttervaggar Tra
Fasad Tra
Yttertak Plat
Fonster 3-glas
Dorrar Tra

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Innervaggar Malade

Tak Malat

Golv Tra

Kok Platsbyggt
Badrum 1 Kakel / Klinkers
Badrum 2 Kakel / Klinkers
Ovrigt Invandigt forrad

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Byggnaderna kommer att nyproduceras med start under andra kvartalet 2022 med hog standard. Inget
underhallsbehov, utéver normalt [6pande underhall, bedoms féreligga under kommande

tioarsperiod. For det inre underhallet i Idgenheterna och uteplatserna ansvarar

ldgenhetsinnehavarna sjélva. Lagenheternas area har uppmatts pa ritning.

3. FORVARVSKOSTNAD OCH FINANSIERINGSPLAN
Om det i samband med inflyttning i lagenheterna finns osalda bostdder kommer denna/dessa att
forvarvas av byggentreprenoren till den insats som anges i denna kostnadskalkyl.

Skulle kostnaden for byggnationen 6ver- eller underskridas kommer képeskillingen for aktierna i samband med
fastighetsforvarvet att justeras i motsvarande man. Kostnaden inkluderar stampelskatt for lagfart och pantbrev.

Berdknad forvarvskostnad

Kopeskilling fastighet och aktier 17 915 250 kr
Byggnation och entreprenad 87 200 000 kr
Berdknad kostnad: 105 115 250 kr

Finansieringsplan

Medlemsinsatser 82 795 000 kr
Banklan 22 320 250 kr
Summa finansiering 105 115 250 kr
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Kapitalkostnad och amortering

Lan Belopp Bindningstid Rantesats % Rantekostnad Amortering
Nr1 7 440 083 3 man 3,00 223202 37 201
Nr 2 7 440 083 3 man 3,00 223202 37201
Nr3 7 440 084 3 man 3,00 223203 37201

22320250 669 608 111 602

Rantekostnader och amortering avser ar 1.

4. BERAKNAD INTAKTER OCH KOSTNADER

Kapitalkostnader och driftskostnader

Kapitalkostnader Kr/ar Kr/kvm
Rantor 669 608 285,00
Driftskostnader* Kr/ar Kr/kvm
Fastighetsforsakring 58 738 25,00
Drift (snérdjning, vag mm) 23 495 10,00
Avfalshantering 38 640 16,45
VA-avgift 190 817 81,22
Teknisk forvaltning 46 990 20,00
Administrativ férvaltning 35243 15,00
Totalt 393 922 167,66

*Foreningens medlemmar bekostar sjalva driftskostnader sa som uppvarmning och varmvatten.
Darutover betalas av medlemmen direkt till leverantoren: Kabel-tv, hushallsel och bredband/telefoni samt
hemfoérsakring inklusive bostadsrattstillagg.

Lagenhetsinnehavaren star sjdlva for abonnemang kring tv/bredband/telefoni. Utbver

avgift till bostadsrattsforeningen ska respektive lagenhet individuellt betala lagenhets-el och varme/VA,
renhallning samt tillse att bostaden omfattas av hemférsakring inklusive bostadsrattstillagg.
Energiforbrukningen for uppvarmning ar uppskattad enligt féljande

tabell (berdknat 2 personer/hushall vid aret runt bruk. Pris per kwh baseras pa 1.00 kr, for VA och
renhallning ar avgiften baserad pa fast arsavgift fran VA-bolag respektive renhallningsbolag):

Avgifterna for hemforsakring och tv/bredband/telefon varierar kraftigt bereoende pa nyttjandegrad.

Kvm Kwh/kvm/ar Uppvarmning/ar kr  Va avgift/ar Renhélining/ar
93 93 8724 8296 1680
96 96 9274 8296 1680
107 107 11449 8296 1680
117 117 13 642 8296 1680

Observera att ovanstaende &r en prognos som galler under angivna férhallanden. Férandring av
arsavgiften kan komma att ske vid behov.
Fasta abonnemangsavgifter for el kan tillkomma utéver berdaknad energi férbrukning.

Fastighetsskatt

For nyproducerade bostdder galler efter 2012 avgiftsfrihet de forsta 15 dren. Féreningen vantas
betala fastighetsskatt fran och med ar 16 om 263 860 kr (11 472 kr per bostad enligt aktuell
berdkningsmodell justerat for inflation).
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Avskrivningar
Foreningen ska enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten. Avskrivning takt dr 100 ar. Féreningen foljer K2.

Det bokférda vardet pa fastigheten faststalls slutligen i redovisningen och bedéms motsvara 105,1 mkr
varav byggnad 87,2 mkr. Det bokférda vardet bygger pa vissa antaganden och kan komma att
andras for att motsvara rekommendationer fran exempelvis Bokforingsnamnden.

Bokfort varde byggnad kr  Avskrivning enl K2 kr/ar Redovisningsmaéssig kostnad kr/kvm/ar
87 200 000 872 000 371

Amortering

Amorteringar pa lan Kr/ar

Amortering ar 1 111 602

Amortering sker om 0.50% arligen de forsta 16 aren, darefter 6kar den till 1.25% arligen.

Fondavsattning

Fondavsattning Kr/ar
Fondavsattning kr/kvm 37,11
Fondavsattning ar 1 87 200

Inom foreningen ska det bildas en fond for yttre underhall. Avsattning till fonden ska arligen ske
enligt antagen underhallsplan. Skalig avsattning ar enligt féreningens preliminara underhallsplan
(beraknat som ca 10% av avskrivningskostnaden) 87 200 kr ar 1 for att sedan Oka i takt med inflationen.

Sammanstallning

Sammanstillning Kr/ar

Kostnader 1063 530
Amortering 111 602
Fondavsattning 87 200
Totalt 1262 332
Arsavgifter* 1262332
Totalt 1262 332

*Arsavgiften inkluderar utdebitering av vatten/avlopp och renhallning.

Ovriga upplyssningar om ekonomiska prognosen
Antagen genomsnittsranta 3 %. Enligt bankoffert med 3 manaders bindningstid. Lanet kommer
ursprungligen till vissa delar att bindas.

Inflationsantagande: 2,00 %
Kredittiden for féreningens lan ar lika med villkorstiden.
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Nyckeltal Kr

BRF Anskaffningskostnad per kvm 44 739
BRF belaning per kvm ar 1 9500
Genomsnittlig insats per kvm 35239
Driftskostnader per kvm ar 1 167,66
Avskrivning per kvm ar 1 371,14
Genomesnittlig arsavg/kvm/ar 1 439,61
Kassaflode ranteutgifter per kvm/ar 1 285,00
Kassaflode driftsutgifter per kvm/ar 1 167,66
Kassafléde amortering per kvm/ar 1 47,50
Kassafléde fondavsattning per kvm/ar 1 37,11
Tot utgifter (kassaflode) per kvm/ar 1 583,87
Beldningsgrad 21,23%

Arsavgiften &r fordelad i férhallande till andelstal, som i sin tur dr berdknad efter BOA-kvm per
bostadsratt.
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5. FORENINGENS KALKYL MED PROGNOS

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
ARLIGA KOSTNADER

Totalt lanebelopp 22320250 22208 648 22 097 045 21985443 21873841 21762 239 21204 227 20646 216
Kapitalkostnader

Réntekost. Féreningslan 669 608 688 468 707 105 725520 743711 761678 848 169 929 080
Amortering 111 602 111 602 111 602 111 602 111 602 111 602 111 602 111 602
Avskrivning 872000 872 000 872000 872 000 872000 872 000 872000 872000
Delsumma kap-kost. 1653 210 1672070 1690 708 1709 122 1727313 1745281 1831771 1912682
Driftskostnader

Administration 35243 35947 36 666 37 400 38148 38911 42 960 47432
Forsakring 58738 59912 61110 62333 63579 64 851 71601 79053
Varme 0 0 0 0 0 0 0 0
V/A 190817 194 633 198 526 202 497 206 546 210677 232 605 256 815
Skotsel 46 990 47 930 48 888 49 866 50863 51881 57281 63242
Renhallning 38 640 39413 40201 41 005 41825 42 662 47 102 52 004!
Ovrigt 23495 23965 24444 24933 25432 25940 28640 31621
Delsumma driftskostn. 393922 401 800 409 836 418 033 426 394 434 922 480 189 530 167
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/-skatt 0 0 0 0 0 0 0 263 860
Avsattning yttre underhall 87200 88944 90723 92 537 94 388 96 276 106 296 117 360
Delsumma 6vriga kostnader 87 200! 88944 90723 92537 94 388 96 276 106 296 381220
Aterforing av ej likviditetspaverkande poster -872 000 -872 000 -872 000 -872 000 -872 000 -872 000 -872 000 -872 000
SUMMA ARLIGA NETTOKOSTNADER 1262332 1290 815 1319 267 1347 692 1376 095 1404 478 1546 256 1952 069
ARLIGA INTAKTER

Vidarefakturering 229 457 234046 238727 243502 248372 253339 279707 308 819
Nettoavgifter bostadsratt 1032875 1056 769 1080 540 1104191 1127723 1151139 1266 550 1643 250
SUMMA INTAKTER 1032875 1056 769 1080 540 1104191 1127723 1151139 1266 550 1643 250
Nettodrsavgift kr/kvm/ar 440 450 460 470 480 490 539 699
SUMMA KASSAFLODE 0 0 0 0 0 0 0 0
Ekonomisk kanslighets analys

I nedanstaende kéanslighetsanalys visas vilke inverkan dndrad inflationstakt och andrade rantenivaer

kan fa for foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn &r tagen till att féreningens lan kan

vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider och att rantepaverkan i verkligheten

darmed blir mindre.

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Beriknad niva pa avgift inkl tillagg 1032875 1056 769 1080 540 1104191 1127723 1151139 1266 550 1643 250
Nodvindig avgiftsniva vid ranta

+1% 1256077 1278 855 1301510 1324 045 1346 462 1368 761 1478592 1849712
+2% 1479280 1500942 1522481 1543900 1565 200 1586 384 1690 634 2056174
-1% 809 672 834 682 859 570 884 336 908 985 933517 1054 507 1436788
Nodvindig avgiftsniva vid inflation

+1% 1032875 1058 964 1082779 1106 475 1130053 1153515 1269173 1646 147
+2% 1032875 1062 903 1086 797 1110573 1134233 1157779 1273881 1651344
-1% 1032875 1051 085 1074743 1098 278 1121692 1144987 1259758 1635751
Kostnadskalkyl - BRF North Park Villas 2 Org.nr 769639-8523

Transaktion 09222115557458418043

Signerat HS, HL, JL, AG, MG




Arsavgiften &r fordelad i férhallande till andelstal, som i sin tur dr berdknad efter BOA-kvm per

6. LAGENHETSFORTECKNING

bostadsratt.

Lghnr BOAyta Andelstal Insats Insats/kvm Ars.avg grund Ars.avg VA Ars.avg renhall Tot rs.avg Man.avg gr Arsavg/kvm
01 107  4,5542% 3780 000 35327 47 039 8296 1680 57 015 3920 440
02 116,8 4,9713% 4095 000 35060 51347 8296 1680 61323 4279 440
03 93,4 3,9753% 3290 000 35225 41 060 8296 1680 51036 3422 440
04 93,4 3,9753% 3290 000 35225 41 060 8296 1680 51036 3422 440
05 93,4 3,9753% 3290 000 35225 41 060 8296 1680 51036 3422 440
06 93,4 3,9753% 3290 000 35225 41 060 8296 1680 51036 3422 440
07 93,4 3,9753% 3290 000 35225 41 060 8296 1680 51036 3422 440
08 93,4 3,9753% 3290 000 35225 41 060 8296 1680 51036 3422 440
09 93,4 3,9753% 3290 000 35225 41 060 8296 1680 51036 3422 440
10 93,4 3,9753% 3290 000 35225 41 060 8296 1680 51036 3422 440
11 116,8 4,9713% 4095 000 35060 51347 8296 1680 61323 4279 440
12 107  4,5542% 3780 000 35327 47 039 8296 1680 57 015 3920 440
13 96,3 4,0987% 3390 000 35202 42 335 8296 1680 52311 3528 440
14 96,3 4,0987% 3390 000 35202 42 335 8296 1680 52311 3528 440
15 96,3 4,0987% 3390 000 35202 42 335 8296 1680 52311 3528 440
16 107  4,5542% 3780000 35327 47 039 8296 1680 57 015 3920 440
17 107  4,5542% 3780 000 35327 47 039 8296 1680 57 015 3920 440
18 107  4,5542% 3780000 35327 47 039 8296 1680 57 015 3920 440
19 107  4,5542% 3780 000 35327 47 039 8296 1680 57 015 3920 440
20 107  4,5542% 3780000 35327 47 039 8296 1680 57 015 3920 440
21 107  4,5542% 3780 000 35327 47 039 8296 1680 57 015 3920 440
22 107  4,5542% 3780000 35327 47 039 8296 1680 57 015 3920 440
23 116,8 4,9713% 4095 000 35060 51347 8296 1680 61323 4279 440

2350 82 795 000 1032875 190 817 38640 1262332 86 073
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7. SARSKILDA FORHALLANDEN

- Utover arsavgiften skall medlemmarna betala for hushallsel, varme, varmvatten, renhallning,
telefon, TV och Internet.

- Bostadsrattsinnehavaren ska ha eget abonnemang fér hushallsel, telefon och internet.

- Avgiften for VA debiteras foreningen som debiterar respektive medlem efter uppmatt forbrukning.

- Arsavgiften fér VA schablondebiteras och justeras efter avldsning av faktisk férbrukning.

- Bostadsrattsinnehavaren ansvarar sjalv for skotsel av mark i anslutning till respektive lagenhet.

- Efter att inflyttning skett i lagenheterna ska bostadsrattsinnehavaren halla bostaden tillganglig

for eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokoll utan ersattning for bostadsrattsinnehavaren.

- Upplatelseavgift, pantsattningsavgift och 6verlatelseavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
kan uttagas efter beslut av styrelsen.

- Medlemmar i bostadsrattsforeningen ska vidmakthalla foreningens bestand.

- De i dennna kostnadskalkyl lamnade uppgifterna angaende fastighetens berdknade kostnader
och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kanda forutsattningar. | det fall
kostnaderna skulle bli hogre an beraknat kan féreningen komma att héja arsavgiften i framtiden.

- Bostadsrattsinnehavaren rekommenderas ha giltig hemférsakring inklusive bostadsrattstillagg.

- Angransande parkering pa eget omradet.

- | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar.

Stockholm 2021, den dag som framgar av var digitala signatur.

Hakan Sjogren Hans Lindstrom Joel Lindstrom
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg.

Undertecknade, vilka for det andamal som avses i 5 kap 3 § Bostadsréttslagen (1991:614), har
granskat kostnadskalkylen for bostadsrattsféreningen North Park Villas 2 med organisationsnummer
769639-8523, digitalt signerad av styrelsen och far harmed avge féljande intyg.

Kalkylen innehaller de uppgifter som ar av betydelse vid bedémningen av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer 6verens med innehallet i tillgangliga handlingar
och i 6vrigt med forhallanden som ar kanda. De ekonomiska berakningar som &r gjorda ar
vederhéftiga och kalkylen framstar som hallbar.

Som underlag for bedémningen av kostnadskalkylen har handlingar enligt Bilaga 1 genomgatts. Vi har
inte besokt fastigheten da vi bedomer att ett platsbesok i detta skede inte kan antas tillféra nagot.

Kalkylen innehaller avskrivning samt avsattning och fondering for framtida underhallsarbete.
Féreningens anskaffningskostnad avser den berédknade kostnaden.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att kalkylen enligt var
uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder. Vi bedomer aven att bostadsratterna kan upplatas med
hansyn till ortens bostadsmarknad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet att om det sedan kalkylen upprattats intraffar ndgot som ar av
vasentlig betydelse for beddmning av foreningens verksamhet far féreningen inte teckna férhandsavtal

med bostadsratt forran en ny kostnadskalkyl upprattas av styrelsen.

Vidare intygas att forutsattningarna i 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.

Stockholm 2021, det datum som framgar av var digitala signatur.

Marcus Gyllenhammar Anders Gullbrandsson

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende ekonomiska planer.
Bada intygsgivare omfattas av en ansvarsforsakring.

[Detta intyg undertecknas med avancerad elektronisk underskrift.]
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Bilaga 1 — Vid granskningen tillgangliga handlingar:

» Kostnadskalkyl Brf North Park Villas 2.

* Registreringsbevis, 769639-8523, Bolagsverket 2021-06-01.

« Fdreningens stadgar, registrerade av Bolagsverket 2021-04-21.

 Erbjudande om villkor for fastighetsfinansiering, SEB, 2021-11-12.

« Anstkan om bygglov till Alvdalens kommun, odaterad.

« Bygglovshandlingar, Viterstedt arkitektur, 2021-10-22.

« Fastighetskarta, Alvdalens kommun, odaterad.

« Utdrag fastighetsregistret Alvdalen Idre 5:124 - 5:131, 5:223 och 5:250 - 5:251.

 Berdkning taxeringsvarde, Skatteverkets berakningstjanst, 2021-11-05.

« Avgiftslista 2021 avseende avfallshantering och VA, Nodava.

* Broschyr om projektet, odaterad.

» Utkast Entreprenadkontrakt, Brf North Park Villas 2 och Far North Contruction AB, odaterat.
» Bostadsrattsgarantiavtal, Far North Projects AB AB och Brf North Park Villas 2, 2021-07-27.
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