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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR:

Denna ekonomiska plan ersitter tidigare ekonomisk plan registrerad hos bolagsverket
2022-11-24,

Bostadsrittsforeningen Pine Hill 1B (769641-8446) Idre, Alvdalens kommun, som
registrerats 2023-03-21, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslagenheter och mark med nyttjanderitt och
utan tidsbegransning.

Bygglov finns och under 2023 planeras arton (18) huskroppar uppféras med totalt 34
ligenheter. Bostadsarean kommer att uppga till 1970 kvm.

Avtal med entreprendr Swevidus AB (559166-6218) samt Kvalitetsbygg R AB
(559166-6218) har upprittats for uppforande av foreningens byggnader samt
iordningsstidllande av foreningens mark.

Upplatelse samt inflyttning beriknas pabdrjas for parhusen tredje kvartalet 2024 och for
fjallstudios fjarde kvartal 2024.

Fastigheterna Alvdalen Idre 5:141, 5:142, 5:143, 5:144, 5:244 samt 5:245 skall forvarvas
under ar 2023. Detta skall ske genom att foreningen koper samtliga aktier i Pine Hill
Projekt Malbolag 1B AB (559425-6116). Detta bolag ager i sin tur Pine Hill Projekt 1B
AB (559425-6215) som i sin tur dger fastigheterna.

Foreningen skall dédrefter forvérva fastigheterna av Pine Hill Projekt 1B AB (559425-
6215) och blir darigenom lagfaren dgare till fastigheterna. Efter att samtliga aktier
forviarvats kommer bada bolagen att likvideras eller forsiljas.

| samband med férviirvet av fastigheterna via kop av aktier kommer foreningen att
redovisa en bokforingsmissig forlust. Denna forlust, som motsvaras av en avsittning till
uppskrivningsfond dé fastigheternas vérde skrivs upp samtidigt som vérdet pa aktierna i
bolaget skrivs ned, ar av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan pa foreningens
likviditet eller egna kapital. Diremot kommer foreningen inte att kunna tillgodorikna sig
det uppskrivna beloppet som skattemdssigt omkostnadsbelopp.

Detta medfor i det hypotetiska fallet att foreningen skulle vidareforsélja fastigheterna att
kopeskillingen i princip i sin helhet skulle bli foremal for beskattning. I sammanhanget
erinras dock om att en bostadsrittsforenings syfte r att upplata lagenheter med bostadsrétt
pa obegrinsad tid, vilket innebir att en vidareforsiljning av fastigheterna i princip endast
kan bli aktuell i det fall foreningen forsétts i likvidation eller konkurs.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Planen &r upprittad pa de vid
planens upprittande, juni 2023, bedomda forutsattningar for finansiering.

Bostadsrattsforeningen ér ett dkta bostadsforetag. I det fall verksamheten initialt ej uppgar
till 60 % kan foreningen bli ett sé kallat odkta bostadsforetag

Forsakring for fardigstillande har tecknats via totalentreprendren Swevidus AB (559166-
6218) samt Kvalitetsbygg R AB (559166-6218).

Anskaffningskostnaden ar preliminér
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN:

Fastighetsbeteckning: Alvdalen Idre 5:141, 5:142, 5:143,
5:144, 5:244 samt 5:245

Adress: Bergsbyvigen 37-45

Tomtens areal: 748 kvm, 716 kvm, 701 kvm,

801 kvm, 788 kvm samt 739 kvm,
Totalt 4493 kvm

Lagenhetsyta: 1970 kvm
Antal bostadsldgenheter: 34 stycken
Andel 1 samfillighet/GA Ja, GA 22
Servitut Nej

Taxeringsvardet ar inte faststillt men det beréknas till 11 908 000 kr varav markvérdet ar
2 708 000 kr.

Bygenadens utformning
Husen byggs i tva vaningsplan (Fjillstudios i ett plan med loft). Totalt framstélls 18 hus
varav 16 hus med tva bostider samt tva fjallstudios med vardera 1 bostad.

Parkeringsplatser
Foreningen forvaltar sjilv sin mark. Till varje bostad framstills en parkeringsplats.

Viarme o ventilation:

Uppviarmning sker med hjélp av elradiatorer.

Mekanisk till- och franluftsventilation med atervinningssystem FTX via spiskdpan och
WC.

Belysning:
Tidsstyrd belysning pé fasader vid entre.

Knappstyrd belysning vid balkonger.

Posthantering:
Inga postlador kommer att monteras

Gemensamma anordningar:

Anslutning for vatten o avlopp, anslutet till det kommunala nétet.
Inkommande elservis samt fiber

Grusade korvagar, p-platser samt gangar.
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KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING:

Grundlaggning

Stomme och ytterviggar
Bérande viggar

Innervaggar, ej barande

Bjélklag

Balkonger

Uteplatser

Yttertak

Fonster o fonsterdorrar

Lagenhetsdorrar

Infart

Transaktion 09222115557496066499

Gjuten betongplatta pa mark, dranerande lager.
Drineringsledning av korrugerat plastror

Tra och liggande furupanel, malad
Tillverkas av trd och gips

Byggs med trareglar/metallreglar, isolering samt 1-
2 gipslager beroende pé ljudkrav samt brandkrav

Tillverkas av tra

Tillverkas av trd/tryckimpregnerad trall,
handledare av trd

Tryckimpregnerad trall

Takstolar 1 tré, isolering, tatskikt, plat/klickplat
Héngrannor och stupror ansluts 1 mark och leds till
dagvattenanliggning

Rensluckor monterade pa stupror 1 markniva

3-glas isolerglas

Fabrikslackade samt beslagna fran fabrik
Bégar av lattmetall, insida av tra
Svartlackade

Tra, Rostfria trycken och 1as

Grusad, plats for en bil per bostad
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KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

Kok

Badrum/wc

Golv
Innertak
Innervaggar
Innerdorrar

Ovrigt

Kokssnickerier
Flakt
Diskmaskin
Spishall
Kyl/frys

Ugn

Kombitvittmaskin

Kakel, klinkers, wc stol, handfat
Dusch

Komfortvarme pa golv
Genomgaende ekparkett (ej bad/wc)
Genomgaende vitmalade gipsade tak
Spacklas och malas

Vita fabriksmalade

Bastu

Fjallstudios har 10 kvm loft
Braskamin gar att kopa sasom tillval
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FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD:

Entreprenad for byggnadsarbeten Swevidus 39246 075 kr
Entreprenadavtal Kvalitetsbygg R AB 22 157 621 kr
Kopeskilling for aktier i Pine Hill projekt 1 AB (559369-1362) 36 969 884 kr

samt foreningens fastigheter:
Alvdalen Idre 5:141, 5:142, 5:143, 5:144, 5:244 samt 5:245

Lagfart 102 600 kr
Pantbrev 374 881 kr
Féreningskassa 25 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 98 876 061 kr

Fastigheterna ar forsikrade till fullvirde. Forsakringen innehaller dven en sa kallad
styrelseansvarsforsakring.

Foreningen har inga rantebidrag

PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN:

Foreningslan 18 744 061 kr
Erlagda insatser 80 132 000 kr
Summa: 98 876 061 kr

Fastigheten ér under entreprenadtiden brandforsikrad genom entreprendrens férsorg. Vid tilltride (s.k.
ansvarsdagen) dvertar bostadsrittsforeningen ansvaret for att huset ar fullvardesforsikrat.
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LAN SAMT KOSTNADER AR 2023:
Foreningen skall redovisa avskrivning enligt K2 (sk rak avskrivning). Avskrivningar pa byggnaderna kan paverka
foreningens resultat men den paverkar inte likviditeten. Avskrivningar gors enligt bokforingslagen

Kapitalkostnader

Specifikation av befintliga lan samt berikning av arliga réntekostnader och amorteringar

Foreningen nyttjar befintliga pantbrev i sa stor utstrackning som majligt. Foreningen har inga rintebidrag.
Amorteringstakten kan komma att justeras beroende pa rintan vid bindningstillfallet.

Amortering kalkyleras med 0 % de 4r 1 - 3 och med 1 % fran ér 4.

Foreningen kan komma att placera lan pa annat sitt in nedan. Normalt ir en uppdelning i fler mindre l4n med olika
forfallodatum. I detta fall har vi riknat med kort rantebindning,

Lan Riénta % Rénta kr
Lan 1 18744061 5,19 972817
Summa rintor 972817

Vad giller kalkylen nedan #r denna baserad pa normala kostnader for forvaltning och schablonmissiga
grunder.

Avskrivning sker med 614 tkr kr pa beloppet 61,4 mkr (entreprenadbeloppet) motsvarande en érlig
avskrivning med 1 %.

Driftkostnader

Férvaltning, vaktmisteri 15000
Forsiakringar 38000
Snoéréjning 27000
Foérbrukningsmaterial 6000
Fastighets-el 6500
Uppvirmning (Légenheterna har eget abonnemang, FTX system, elradiatorer) 0
TV/Fiber (Ligenheterna har eget abonnemang med leverantor) 0
Sophanterin g (Légenheterna har eget abonnemang med leveran téir) 0
Vatten och avlopp (Ligenheterna har eget abonnemang med leverantor) 0
Ovrigt 10000
Lépande reparationer 8000

Fastighetsavgift utgar ej for nyproduktion

Styrelse o revision

Styrelsearvoden 0
Revision o bokfdring 35000 145500
Avsittning till fast. underhall 35 1970 kvm 68950 68950

(enligt foreningens stadgar § 12 o 13)

Summa driftkostnader 1187267
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INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens arliga kostnader tickas
av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal och lige.

Intdkter

Belopp Antal/kvm Summa
Arsavgifter bostadsligenheter per kvin 551 1970 1085470
Réntekompensation 148000
(Réntekompensationen dr utformad sd att foreningens rinta ef skall verstiga 4,4 procent. Ovan r ett exempel utifidn rintan vid
Pplanens uppriande som var 5,19 procent. Om rdntan blir hégre s kommer det uigd ett storre rintekompensationsbelopp,
blir den ldgre sd blir rintekompensationsbeloppet ocksé ligre. Avtalet géller under fOreningens forsta tre dr.)
Summa berdknade arliga intikter 1233470
Over budget 46203
Amortering 0 kr

Féreningen har inga riintebidrag,

Fastighetsavgift
Ingen fastighetsavgift utgdr under de forsta 15 &ren

Fastigheterna har ett beriknat taxeringsvirde pa 11 908 000 kr
(Varav markvirde 2 708 000 kr)

Nedan, kostnader som boende sjilva fr st3

TV/Fiber Berdknas till 399 kr per manad och bostad
Forsékring/bostadsritistilligg Beriknas till 150 kr per médnad och bostad
Vérme och hushillsel 25 kv Beriknas till 330 kr per manad och bostad
60 kvin Beréknas till 800 kr per minad och bostad
Vatten och aviopp Berdknas till 450 kr per mdnad och bostad
Sopor Berdknas till 90 kr per manad och bostad
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REDOVISNING AV ANDELSTAL, INSATSER, MANADSAVGIFTER:

Lgh.nr. Loft Rok Lagenhets Andelstal Insats  Insats Avgift Avgift
(Biyta) kvm boa % kr per kvm per ar per man
1 10 | 25 1,269 1698000 67920 13775 1148
2 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
3 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
4 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
5 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
6 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
7 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
8 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
9 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
10 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
11 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
12 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
13 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
14 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
15 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
16 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
17 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
18 3 60 3.046 2398000 39967 33060 2755
19 3 60 3.046 2398000 39967 33060 2755
20 3 60 3,046 2393000 39967 33060 2755
21 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
22 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
23 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
24 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
25 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
26 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
27 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
28 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
29 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
30 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
31 3 60 3.046 2398000 39967 33060 2755
32 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
33 3 60 3,046 2398000 39967 33060 2755
34 10 | 25 1,269 1698000 67920 13775 1148
Summa 1970 100 80132000 1085470 90456
YTORNA AR UPPMATTA PA RITNING
NYCKELTAL:
Anskaffningskostnad/kvm (inkl foreningens fastighet) 50191 kr
Belaning/kvm 9515 kr
Driftskostnad (exk] ranta)/kvm 74 kr
Arsavgift/kvm 551 kr
Insats i snitt/kvm 40676 kr
Avsittning till underhallsfond 35 kr
Amortering/kvim 0 kr
Kassaflode/kvm -17 kr
Avskrivning/kvm 347 kr
Rénta/kvm 494 kr
Driftskostnad/kvm inkl rénta och underhallsfond 603 kr
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SARSKILDA FORHALLANDEN:

1. Fastighetsforvirvet skall ske genom att bostadsrittsforeningen forvérvar aktierna i
det bolag som Ager bolaget som i sin tur dger fastigheterna. Foreningen skall
likvidera/forsilja bolagen. Lagenheterna kommer att uppldtas med bostadsrétter
och fastigheterna nyttjas i samband med detta som sdkerhet for foreningens lan.
Som sikerhet for 1anen skall foreningen ansoka om pantbrev i foreningens
fastigheter. I samband med upptagande av 1an skall dessa mixas s att snittrdntan
inte dverstiger den rinta som anges i denna kalkyl. Bostadsrittforeningen kommer
att gora avskrivningar pa fastigheternas bokforda vérde i enlighet med praxis.

2. Bostadsrittsforeningens arsavgifter kommer ticka féreningens lopande
utbetalningar for rantor, amorteringar och drift samt avsittning till yttre fond.
Féreningen kommer att redovisa ett drligt underskott som uppstér som differensen
mellan foreningens arliga intdkter, kostnader och avskrivningar. Detta kommer inte
att paverka foreningens likviditet.

3. Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats med belopp som ovan
angivits och arsavgift som ovan angivits, eller om styrelsen annorlunda beslutar.

4. Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte
tillhorande omraden 1 gott skick.

5. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pa satt
som foreningens stadgar foreskriver.

6. Upplatelseavgift, pantsittningsavgift och dverlatelseavgift kan uttas efter beslut av
styrelsen.

7. Nagra andra avgifter in de redovisade utgar icke, vare sig regelbundna eller av
sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana forédndringar 1
kostnadslaget som bor kriva hdjning av arsavgifter och hyror for att foreningens
ekonomi icke skall dventyras.

8. Bostadsrittsinnehavaren har eget abonnemang for tv, telefoni samt hushallsel och
virme. Bostadsrattsinnehavaren skall ocksé teckna hemforsékring inklusive
bostadsrattstillagg.

9. Bostadsrittsforeningen debiterar bostadsrittsinnehavaren for sopor, vatten och
avlopp utdver avgift.

10. Efter att bostadsrattsinnehavaren tilltritt sin lagenhet skall denne héllas tillganglig
for eventuella efterarbeten samt garantiarbeten. For detta skall det inte utgd nigon
ersattning.

Ort och datum enligt digital signatur
Underskrifter

Anders Vossman Jonas Brandt Martin Thapper
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér andamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsriittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Pine Hill 1B med organisationsnummer 76964 1-8446.
Vi avger hirmed féljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 34 bostider. Bostiderna ér placerade sé att #indamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen &r
didrmed uppfyllda. Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer Sverens med innehéllet
i de handlingar som ér tillgingliga och i 8vrigt med forhéllanden som var kiinda for oss vid
granskningen. De berdkningar som dr gjorda i planen &r pélitliga och den ekonomiska planen framstar
som héllbar. Vir bedémning avser beriknad/preliminir anskaffningskostnad. Det ér var bedomning att
bostadsrétterna kan uppldtas med bostadsritt med héinsyn till ortens bostadsmarknad. Négot platsbesiik
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka lépande kostnader,
riintor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de Iépande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna fordndras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forandras
foreningens kostnader om man skulle héja avséttningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsmissiga underskott. Dessa
underskott pdverkar inte féreningens likviditet, DA freningen gér avsittningar for framtida underhéll
och de boende ansvarar for det inre underhallet, bedémer vi planen som hallbar.

Efter den genomfdrda granskningen &r vért generella omddme att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan fér Brf Pine Hill 1B, daterad 2023-07-03.

- Stadgar for Brf Pine Hill 1B, registrerade hos Bolagsverket 2023-03-21.
- Registreringsbevis for Brf Pine Hill 1B, daterat 2023-03-21.

- FDS utdrag, daterade 2023-06-12.

- Offert finansiering, daterad 2023-06-26.

- Berdikning av taxeringsvirden, odaterad.

- Ritningar och situationsplan, olika dateringar.

- Bygglov, daterat 2022-09-13.

- Entreprenadavtal, daterade 2023-03-24 och 2023-06-07.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2023-06-30.

- Képeavtal fastigheter, daterat 2023-06-13.

- Avtal gillande rintekompensation, daterat 2023-06-30.

- Miklarstatistik for Alvdalens kommun, daterad 2023-06-09.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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1. Registreringsbevis for bostadsrattsforeningen

2. Overlatelsekontrakt for aktiebolaget Pine Hill Projekt Malbolag 1B AB (559425-
6116) samt kopehandlingar for foreningens fastigheter.

3. Entreprenadavtal mellan Brf Pine Hill 1B och Swevidus AB (559166-6218)
4. Entreprenadavtal mellan Brf Pine Hill 1B och Kvalitetsbygg R AB (559166-6218)

5. Foreningens stadgar
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