Lan
Skane

Byggnadsar
1850

Utgangspris
5 200 000 kr

Orja Byviag 17

Kommun Typ
Landskrona Gard

Tomtarea Boarea

4864 m2 0m2



Fastighet Med Karaktar och Potential.

Vvalkommen till Orja Byvag — en plats dar historia, livskvalitet och utvecklingsmojligheter mots pa basta
satt. Sparen av historien lever kvar i husets sjal, atmosfar och charm — en plats med berattelser att
bevara och fora vidare.

Drommer du kanske om att driva ett mindre vandrarhem, ett charmigt bed & breakfast eller utveckla en
redan befintlig Airbnb-verksamhet? D& har du nu en unik mojlighet att forverkliga dina planer! Pa Orja
Byvag erbjuds en fastighet med stora mojligheter — bade for dig som sdker ett harmoniskt boende och
samtidigt vill skapa en inkomstbringande verksamhet oavsett om det ar butik, dvernattning eller dina
egna drommar som du vill forverkliga.

Den lummiga tradgarden passar utmarkt for den odlingsintresserade och ger en fridfull miljo for bade
gaster och boende.

Det har ar en plats med karaktar, potential och ratt férutsattningar for dig som vill kombinera
landsbygdens lugn med entreprendrskap.

Garden ar idag en levande oas for den som drommer om ett liv ndra naturen, i en lantlig men anda
strategiskt belagen miljo. Den uppvuxna tradgarden bjuder pa en blomstrande prakt med frukttrad,
perenner, blomsterodlingar och ett stort tradgardsland — perfekt for dig som har grona fingrar och
langtar efter att odla dina egna grénsaker, bar och kryddor. Har kan du leva mer hallbart,
sjalvforsorjande och naturnéra — mitt i ett landskap som inspirerar.

Utover Skanelangan finns dessutom fristdende attefallshus med veranda, vilket idag anvandfor
uthyrning och forvaring

Det finns redan en fin infrastruktur for att kombinera privat boende med affarsverksamhet — och i det
har turistvanliga omradet ar mojligheterna stora.

Laget ar nagot alldeles extra. Du bor i lantlig ro p& bekvamt avstand till Landskrona centrum, med
cykelvag och bussférbindelser néara, samt snabb access till E6 for pendling mot Malmé, Lund,
Helsingborg och Képenhamn. Landskronas tagstation tar dig vidare ut i hela Oresundsregionen — och
Képenhamns flygplats nds pa under en timme. | naromradet hittar du omtyckta utflyktsmal som Ven,
Citadellet, Borstahusen, pittoreska badplatser och flera golfbanor — omraden som lockar bade svenska
och internationella besdkare.

Att aga en plats som Klockargarden innebar inte bara att bo vackert — det innebar att forvalta en
beréattelse och skapa sin egen framtid i ett stycke levande kulturarv. Har finns plats for bade hjarta,
verksamhet och visioner.
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5 Skanelangan

Skanelangan ar uppdelade i tre separata lagenheter och varje lagenhet ar inredd med uthyrningsrum. Som
hyresgast av rum, har man tillgang till gemensamt kok, séllskapsrum och badrum.

Lagenhet 1, vanster o mittentré

Lagenhet med 3 rum, hyrs ut separat med gemensamt sallskapsrum, kok, matplats och badrum.
Lagenheten ar renoverad 2020/2021

Kok med spis, kyl, frys, micro och flakt.

Vacker ny ektrappa

Ljust vackert vardagsrum och matplats.

Frasch badrum med kakel och klinker.

Lagenhet 2, hdger om mittentré

4 rum uthyrda separat. 3 av rummen har nya veluxfonster och ett av rummen nytt treglasfonster.
Koket p& BV ar utrustat med spis, kyl, frys, micro,.

Trinettkok pa OV ar utrustat med kyl, frys, micro

Badrum p& BV Ar inrett med nyare duschkabin, wc, plastmatta pa golv. Tvattmaskin

Badrum pd QV &r inrett med kakel/klinker, dusch, WC och tvattstall.

Lagenhet 3 mittentré Bestar av 3 sovrum, kok, badrum, wc, allrum, matplats och installerad kamin.
Koksmaskiner utbytta 2018

Parkett golv pa BV ar fran 2021

Flera fonster ar utbytta 2018

Uterum

Bastu Renoverad 2020

Kallare Putsad fasad 2020 och iordningstalld tvattstuga med 2 tvattmaskiner och tva torktumlare
insatta 2020. Tva 500 liters varmvattenberedare Bord panna -2016

B Attefallshus

Attefallshus 1

Tva ihopmonterade attefallshus pa 87 kvm, varav en del ar uthyrd lagenhet med boyta 32 kvm.
Lagenheten ar inredd med Trinettkok, kyl, frys och micro. Sovrum och sallskapsyta.

Badrum med installerad duschkabin, varmvattenberedare, wc och vask. Golv, parkett.

Byggt 2018

Forradsdel

Terrass/ Tradack

Platbekladd fasad 2020

Attefallshus 2
Inrett 2016 med boyta p& 28 kvm
Trinettkdk, varmvattenberedare utbytt 2021, kran till vask utbytt 2021



3 Ovriga utrymmen

Ovriga utrymmen
Gemensam parkeringsplats.
Pa fastigheten finns dven forrdd och garage.

5 Ovrig information

Befintlig verksamhet:
Air B&B

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul vilket innebér att koparen ej kan aberopa saljarens ansvar for dolda
fel, som annars galler i 10 ar efter kdpet. For mer information kontakta fastighetsméaklaren.

3 Taxeringsinformation

121 - Lantbruksenhet, som endast utgors av vaxthus/djurstall
Véarderingsenhet: Ekonomibyggnad

Yta: 250 m2

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980
Taxeringsvarde: 186 kkr

220 - Smahusenhet, bebyggd

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Yta: 250 m2

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980
Taxeringsvarde: 186 kkr

Varderingsenhet: Smahusbyggnad

Bostadsyta: 368 m2
Taxeringsvarde: 3 985 kkr

Forvarvstillstand

Som juridisk person behover du soka forvarvstillstand hos Lansstyrelsen. For mer information, kontakta
Lansstyrelsen.

https://lwww.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-landsbygden/forvarv-av-
lantbruksfastigheter.html



5 Gemensamhetsanlaggning

Beteckning: Landskrona Orja GA:5
Andamal: Vag

Eb Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppforda byggnader?
Nej

Finns det anméarkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drdnering, isolering, vdaggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

» Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféillig féor normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Kommunen och NSV &ger och underhaller Pumpen

» Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och
nar.
Ja, Det mesta

Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
blandat

) Finns det ndgra dvriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej

» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2

» Har nagon nyckel gatt férlorad?
Vet g]

) Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad viaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: ORJA 19:33

» Taxeringsvarde: 186 000

» Taxeringskod: 121

»  Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, som endast utgdrs av vaxthus/djurstall
» Pantbrev: 2 st, sammanlagt 1 900 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar / samfélligheter: ORJA GA:5

» Rattigheter: Last: Ledningsratt 1282-580 GAS, Last: Officialservitut 1282K-09/67 UTRYMME, Last:
Avtalsservitut D201900063868:1 SE BESKRIVNING, Last: Avtalsservitut D201900379647:1 se
beskrivning

» Servitut: Avtalsservitut, Avtalsservitut

Information om objektet

» Boarea: 0.00 m?

» Biarea: 0.00 m2

» Antal vaningar: 2

» Avlopp: Kommunalt

» Grund: Betongplatta, Krypgrund, Kéllare

» Byggnadstyp: Flerbostadshus

» Fonster: Tvaglas

» Garantier: Energideklaration

» Uppvarmning: LuftvArmepump, Vattenburen
» Stomme: Lattbetong, Tré

» Tak: Tegelpannor

» Vatten: Kommunalt

» Ovriga utrymmen: Friggebod, Forrad, Kallare, Kallarforrad, Vindsutrymme

» Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Anette Martensson

Reg. Fastighetsmaklare
073-427 99 22
maklare @skanefastigheter.se

© 2025 Méaklare Skane Fastigheter. All rights reserved.
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