Vejby Byavag 134 ABC

Lan Kommun Typ
Skane Angelholm Gard
Omrade Byggnadsar Tomtarea
Vejbystrand 1935 28415 m2
Boarea Pris

289 m2 Pa forfragan



Mojligheternas hastgard! Charmiga boningshus, rymligt stall -perfekt for
entreprendrskap & hastliv.

Har erbjuds en sallsynt méjlighet att forvarva en komplett hastgard med tva bostadshus, modern
stallbyggnad, mysig gaststuga och generdst med ytor for bade manniskor och djur.

Med sin vackra gardsbild, sitt unika lage i naturskéna omgivningar och sina genomténkta lésningar
passar denna fastighet perfekt for dig som soker ett livsstilsboende dar bade boende och hastdrift star i
centrum. Denna gard erbjuder inte bara ett fantastiskt boende och hastanlaggning — har finns aven
utmarkta mojligheter for dig som vill kombinera lantligt liv med inkomstbringande verksamhet.

Med flera bostadshus och en separat gaststuga finns stora forutsattningar for uthyrningsverksamhet
som Bed & Breakfast.

For dig som ar entreprendr finns ocksa majlighet att 6ppna butik, gardsforsaljning eller driva
verksamhet inom hastturism, evenemang eller workshops — endast fantasin satter granser.

Den vackra tradgarden, de naturnara omgivningarna och den genuina kanslan i fastigheten skapar en
upplevelse som lockar saval svenska som internationella besokare.

Fastigheten ar belagen i ett omtyckt omrade som under sommarhalvaret ar ett populart resmal, med
narhet till bade naturreservat, ridvagar, kust och mysiga byar med caféer, gardsbutiker och
konstnarsateljéer. Det strategiska laget gor att besokare enkelt kan na platsen via bil och utforska
regionens rika utbud av natur och kultur.

Har finns med andra ord alla méjligheter att skapa en livsstil dar hem, hastliv och affarsmajligheter gar
hand i hand — i en miljo som manga drommer om att fa ta del av.

Service i vardagen:

Trots den naturnara miljon finns har vardagsservice som matbutik, florist, veterinar, pizzeria och
bibliotek. PA sommaren sjuder hamnen av liv med restauranger och aktiviteter.
Vejbystrand - havet 3,9 km

Hjarnarp butik och service 9,9 km

Torekov 20 km

Bastad 15 km

Helsingborg 41 km

Laholm 38 km

Angelholm flygplats 12 km

Kdpenhamn - Kastrup 130 km



B3 Valkommen

Valkommen till Vejby Byavag 134 A,B,C
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B4 Boningshus 2

Boningshus 2




B3 Stall & hagar

Stall & hagar







B3 Planskisser
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B3 Planskiss stall

Planskiss Stall
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5 Stall och hundgard

Plats for hast och hundliv i harmoni — en gard déar varje detalj ar tankt med omtanke.

Valkommen till en hastgard skapad for att ge bade tva- och fyrbenta det basta av landsbygdens lugn och
hastlivets kvalitet. Har mots du av en varm och omtanksam miljé dar varje detalj i stall och omgivning ar
genomtankt for funktion, komfort och trivsel — for alla hastraser och discipliner.

Det generdsa och luftiga stallet bjuder pa sex ljusa boxar med storlekar mellan 9,5 kvm och 13,5 kvm, alla med
imponerande takhojd upp till nock. Har finns gott om utrymme for bade rérelse och vila, vilket ger hastarna en
trygg och lugn plats att vistas i. Skotselutrymmena &r val tilltagna med uppbindningsplatser, hovslagarspilta
samt en separat skotselspilta — allt for att vardagen med héstar ska vara sa enkel och saker som mojligt. Stallet
ar sammanbyggt med en rymlig lada som erbjuder generdsa ytor for foérvaring av foder, hé och ensilage —
lattillgangligt och funktionellt for en smidig stallvardag.

Praktiska portar leder direkt ut mot gardsplanen och vidare till bade hagar och paddock, vilket gor den dagliga
rutinen smidig och tidseffektiv. | den separata boden finns en valutrustad sadelkammare med vatten, férvaring
och omkladningsrum.

For hastar som trivs bast i frinet erbjuds aven tva I6sdriftshagar med tillnérande I6sdriftsstallar, dar djuren kan
réra sig fritt och njuta av naturens rytm.

Ridmojligheterna ar fantastiska: en privat stig slingrar sig runt den egna skogsdungen och vidare ut pa éppna
falt, och det finns gott om grusvagar i omradet for varierade uteritter. For den som 6nskar en langre tur vantar
havet bara ca 4k kilometer bort — perfekt for en avkopplande ridtur med saltstank i luften.

For dig som har hund eller bedriver uppfédning finns en stor och rymlig hundgard med direkt tillgang till stallet
via en praktisk lucka — en smart 16sning som gor vardagen enklare och skapar en trygg och flexibel milj¢ for
dina fyrbenta véanner.

En gard for dig som vill ge dina hastar ett hem fyllt av omsorg, lugn och rérelsefrinet — dar bade hast, hundliv
och drommar far plats att vaxa.



5 Boningshus, 1 & 2 + stuga

Boningshus 1 med korsvirke — lantlig elegans och hemtrevnad

Det huvudsakliga boningshuset valkomnar med sin traditionella korsvirkesarkitektur och bjuder pa ett stort,
varmt och inbjudande hem. Har méts du av vackra plankgolv, synliga bjalkar i taket och en lantlig charm som
genomsyrar hela bostaden. Hjartat i hemmet &r det rymliga vardagsrummet dér en stor, murad 6ppen spis
skapar bade varme och karaktar — perfekt for skona kvallar under arets kallare manader.

Koket har en lantlig stil med gott om arbetsytor och ligger i direkt anslutning till en inbjudande matplats — idealisk
for langa middagar med familj och vanner. Pa entréplan finns aven ett sovrum, ett badrum med bastu och
dusch, samt ytterligare ett badrum med toalett — funktionellt och vélplanerat. En separat tvattavdelning med
praktisk placering underlattar vardagen.

Pa ovanvaningen hittar du Tv -vardagsrum, rymlig walk in closet och ett stort sovrum med fransk balkong som
erbjuder utsikt 6ver innergardsplanen. Rummen ar aven utmarkta for hemmakontor, gastrum eller barnens egna
krypin.

Boningshus 2

Det andra boningshuset &@r en 1 Y2-plans villa med kéllare, kladd i trapanel. Har erbjuds ytterligare ett rymligt och
ljust boende, med stort vardagsrum, sovrum, kok ,badrum och uterum pé entréplanet. P4 ovanvaningen finns
tv& sovrum samt ett kontor.

Gaststuga med utsikt — en egen liten oas
Pa tomten ligger ocksa en fristdende stuga — perfekt som gasthus, generationsboende eller for uthyrning. Den

ar privat placerad med utsikt 6ver dngar och félt och har ett dppet vardagsrum med kdksdel, badrum och ett
mysigt sovloft med utsikt mot Hallands&sens vackra landskap.



(5 Utférda renoveringar

2020:

Tva nya ytterddrrar

Tva fonster samt altand6rr monterad

2019:

Installation av UV-filter for vattenanléaggning
Vindsforrad inrett

Varmvattenberedare installerad

Ny iduktionshall

Ny diskmaskin

Ny tvattmaskin

2018:

Ny kyl

Ny frys

Ny tvattmaskin

Ny torktumlare

Fiber &r indraget till alla tre boningshus
Provtagning av vatten godkant i september 2019
Sotning samt brandskyddskontroll av dppen spis i 2020

3 Avstand

Vejbystrand - havet 3,9 km
Hjarnarp 9,9 km

Torekov 20 km

Bastad 15 km

Helsingborg 41 km

Laholm 38 km

Angelholm flygplats 12 km
Képenhamn - Kastrup 130 km



&g Omradet

Upplev Vejbystrand — kustpéarlan ,med narhet till Torekov, Bastad, Skalderviken och Angelholm.

Vejbystrand &r ett charmigt kustsamhéalle som erbjuder en unik kombination av naturnara miljo, aktiv fritid och
genuin smastadskansla. Har mots hav, strand och landsbygd i en harmonisk balans som gér orten attraktiv
bade for permanentboende och fritidsliv.

Strand och natur

Har finns en nastan kilometerlang sandstrand med bade badmdjligheter, hundbad och ramp fér rérelsehindrade.
| naromradet vantar naturreservat och vandringsstrak som Magnarps strandmarker och Trollskogen — perfekta
for promenader, fagelskadning och avkoppling i naturen.

Aktivt fritidsliv

Vejbystrand erbjuder ett brett utbud av aktiviteter: Sport Park med padelbanor, utegym, BMX-bana och
boulebana, tennisbanor samt friluftsbadet med pooler, bastu och simskola. Fér de sma finns lekplatser och till
och med Sveriges aldsta minigolfbana, dppen for allménheten.

Kultur och gemenskap
KVS-museet beréattar byns historia och biblioteket erbjuder en motesplats for alla aldrar. Det lokala
engagemanget marks aven i féreningslivet och vid de gemensamma traditionerna som halls levande aret om.

Mat och upplevelser
| Vejbystrands hamn finns restauranger som serverar allt fran fisk och skaldjur till klassiska ratter med
havsutsikt. Har hittar du aven caféer, delikatessbutiker och vingardar for den som uppskattar lokala smaker.

Cykel- och vandringsleder
Genom byn passerar bade Kattegattleden och Skaneleden — tva av Sveriges mest uppskattade leder for cykling
och vandring, med milsvida vyer langs havet.

Service i vardagen

Trots den naturnara miljon finns har vardagsservice som matbutik, florist, veterinar, pizzeria och bibliotek. P&
sommaren sjuder hamnen av liv med extra restauranger och aktiviteter.

Barnomsorg och skolor i Vejbystrand

For barnfamiljer erbjuder Vejbystrand narhet till bade forskolor och skolor. | samhallet finns Sagolundens
forskola, en fristdende verksamhet beldgen nara hav och natur, med fokus pa trygghet och larande i sma
barngrupper.

| naromradet finns aven skolor som tar emot elever fran forskoleklass och upp till arskurs 9, bland annat
Magnarps skola, cirka en mil fran Vejbystrand. Har far barnen en sammanhallen skolgang i en trygg miljo med
god gemenskap.

Vejbystrand praglas av ett aktivt lokalsamhélle och god service for familjer — ett trivsamt lage dar barn kan vaxa
upp med bade narhet till havet och tillgang till trygga skolmiljcer.



Sammanfattning

Vejbystrand ar en plats dér livskvalitet star i centrum. Med havet som granne, god service pa nara hall och ett
rikt utbud av aktiviteter ar det har en ort som passar bade barnfamiljer, aktiva vuxna och dig som soker lugn och
rekreation vid kusten.

HJéarnarp: Skolor och service i Hjarnarp

Hjarnarp ar ett tryggt och familjevanligt samhalle med god service och narhet till naturen. Har finns Séndrebalgs
skola (F—6) med fritidshem samt en modern idrottshall invigd 2022 — en uppskattad motesplats for bade elever
och foreningsliv. For de yngre barnen erbjuder Hjarnarps forskola och flera fristdende alternativ en trygg och
stimulerande start i livet. Aven specialpedagogiska alternativ finns for familjer med sérskilda behov.

| samhallet finns vardagsservice som butik, vardcentral och fritidsverksamheter, vilket gor livet enkelt och
bekvamt for hela familjen. Kommunen satsar dessutom pa framtiden — ett nytt bostadsomrade planeras nara
skolan, vilket ytterligare starker Hjarnarp som en attraktiv plats for barnfamiljer.

Har bor du med lugnet p& landet, men med narhet till Angelholm och hela Bjarehalvons utbud.

(3 Taxeringsinformation

Taxeringsenhet 120 - Lantbruksenhet

Varderingsenhet: Akermark
Taxeringsvarde: 369 kkr
Areal: 2 ha

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Taxeringsvarde: 312 kkr

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fore 1980-
Yta: 380 m?

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Taxeringsvarde: 1 927 kkr
Bostadsyta: 152 m?
Biutrymmesyta: 50 m2

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Taxeringsvarde: 759 kkr
Bostadsyta: 90 m?

Biutrymmesyta: 32 m?2

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Taxeringsvarde: 363 kkr
Bostadsyta: 47 m?



Forvarvstillstand

Som kdpare kan du behova soka forvarvstillstand hos Lansstyrelsen. For mer information, kontakta
Lansstyrelsen.

Lank: https://www.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-
landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html

¢#? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Angelholm Vejby GA:9
Forvaltning: Sossevagens samfallighetsférening
Andamal: Vag

foj Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

» Elektricitet: 81566 kr/ar
- Berédknat pa 8 personer i 3 hus, stall och laddning av elbil.

» Sophamtning: 5500 kr/ar

) Vatten/avlopp: 3680 kr/ar
- Spolning av VA/ 3 kammarbrunn

» Forsakring: 11739 kr/ar
- Forsékring &r individuellt, beroende pa vad som férsékra utéver fullvarde av fastighet.

Total driftskostnad: 102485 kr/ar



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: VEJBY 7:7

» Taxeringsvarde: 4 442 000

» Taxeringskod: 120

» Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd
» Pantbrev: 10 st, sammanlagt 4 184 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: VEJBY S:24, S:25, S:23, S:26, S:27, S:28, S:32, S:33,
GA:9

Information om objektet

» Boarea: 289.00 m?

» Biarea: 82.00 m?

» Antal vaningar: 2

» Avlopp: Enskilt avlopp

» Bekvamligheter: Eldstad, Fiber

» Grund: Betongplatta, Kallare, Torpargrund

» Byggnadstyp: 1% plan med kéllare

» Fasad: Korsvirke, Tra

» Fonster: Tvaglas

» Parkering: Bilplats

» Uppvarmning: Direkt-el, Luftvarmepump, Vattenburen, Ved
» Stomme: Lattbetong, Tra

» Tak: Plat, Tegelpannor

» Vatten: Enskilt vatten

» Ovriga utrymmen: Loft, Vindskydd, Ridbana, Stall, Forrad

» Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Anette Martensson

Reg. Fastighetsmaklare
073-427 99 22
maklare @skanefastigheter.se

© 2025 Méaklare Skane Fastigheter. All rights reserved.
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