Kingelstadsvagen 55

Lan
Skane

Omrade
Kingelstad

Boarea
311 m2

Kommun
Helsingborg

Byggnadsar
1909

Utgangspris
2 995 000 kr

Typ
Villa

Tomtarea
1417 m2



Inflyttningsklart hem i Vallakra- en plats dar framtidens mojligheter kan ta form!

Valkommen till denna totalrenoverade villa belagen i lantlig och rofylld miljo strax utanfor Vallakra — en
plats dar bAde hemmet och framtidsplanerna far ta plats. Fastigheten erbjuder generdsa ytor, hog
takhojd och ett fantastiskt ljusinslapp — med gott om plats for saval familjeliv som foretagsidéer.

Huset ar som nytt med modern 6ppen planlésning, fyra rymliga sovrum, tva helkaklade badrum,
tvattstuga samt ett Oppet vardagsrum och kok i social anslutning. Har bor du bekvamt i ett hem som
andas bade stil och funktion.

Pa fastigheten finns en separat byggnad med garage — idealiskt for dig med intresse for motorsport,
bilhobby eller behov av storre verkstadsutrymme. Del av garaget har tidigare anvéants for
hunduppfédning och erbjuder anpassade utrymmen for verksamhet. Vid garaget finns dessutom en
aldre porchveranda och en separat lagenhetsdel — garagedelen &r i behov av renovering men med stor
potential for uthyrning, generationsboende eller foretagsverksamhet.

Tradgarden &ar stor och inramad av 6ppen natur — ett pagaende projekt dar du sjalv kan satta din pragel
och skapa en gron oas med plats for bade vila och aktivitet.

Vallakra ar kant for sitt entreprenorskap och smaskaliga naringsliv. | byn finns bland annat caféer,
gardsbutiker, bed & breakfast och lokala verksamheter — en levande plats dar idéer och gemenskap
frodas.

Det har ar mer an bara ett hem — det &r en plats dar framtidens majligheter kan ta form. Oavsett om du
drommer om att bo rymligt pa landet, starta verksamhet, eller kombinera bada — har finns frineten att
skapa nagot eget.
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B3 Fastighetskarta




5 Rumsbeskrivning

Entréplan

Tva entréer — anpassa vardagen efter dina behov

Har valkomnas du av tva praktiska ingangar: en huvudentré fran framsidan av huset och en extra entré fran
tradgardssidan. En flexibel I6sning som gor det enkelt att anpassa sig efter vader, vardagslogistik eller familjens
rutiner.

Genomgaende stilrent vinylgolv ger ett enhetligt och lattskétt intryck.

Kok och vardagsrum

Ljus och rymlig sallskapsdel i dppen planldsning som skapar en naturlig samlingspunkt i hemmet. Kdket ar fullt
utrustat med inbyggnadsugn och mikro i bekvam arbetshdjd, spishall, flakt, diskmaskin samt kyl/frys. En praktisk
kokso erbjuder extra arbetsyta och forvaring.

Vardagsrummet rymmer bade ett stort matbord och en generds soffgrupp med tillhrande maobler. Har finns
aven en braskamin som blir en naturlig mittpunkt som ger bade varme och trivsel.

Med fonster i tre vaderstreck far rummet ett fantastiskt ljusinslapp och bjuder pa utsikt éver vackra dngar och
falt.

Sovrum

Rymligt och rogivande sovrum med dubbla spegeldérrar som skapar en kénsla av rymd. Har finns gott om plats
for dubbelsang och tillhérande mobler. Férvaring erbjuds i en garderob med skjutdorrar i spegelglas, vilket bade
ar praktiskt och bidrar till ett luftigt intryck.

Sovrum
Rymligt sovrum med dubbla fénsterpartier som ger fint ljusinslapp och en luftig kénsla. Har finns gott om plats
for dubbelséng och tillhérande mdbler.

Badrum
Stilfullt inrett badrum med vita kaklade vaggar och morkare klinkergolv. Badrummet ar utrustat med handfat i
kommod, belyst spegel, WC och dusch med glasvaggar. Praktiskt vadringsfonster.

Tvattstuga/ pannrum
Praktisk tvattstuga utrustad med tvattmaskin och torktumlare. Har finns &ven bostadens varmepanna samt goda
ytor for forvaring och kladvard.

- Ovre plan -

Allrum

Ljust och dppet allrum pa Gvre plan med plats for bade umgéange och avkoppling. De generdsa ytorna och det
fina ljusinslappet skapar en trivsam atmosfar.

Sovrum
Via dubbla vitrindérrar nas ett rymligt sovrum med plats for bade dubbelséng och 6vrig méblering. Dorrarna

bidrar till en ljus och luftig kénsla samt en fin visuell kontakt mellan rummen.

Sovrum



Ytterligare ett rymligt sovrum nas genom dubbla vitrindérrar som slépper in ljus och skapar en 6ppen kansla.
Rummet har gott om plats for dubbelsang och kompletterande mobler. Harifran nas aven en balkong.

Badrum
Stilfullt inrett badrum med vita kaklade vaggar och ljust klinkergolv. Badrummet &r utrustat med handfat i
kommod, belyst spegel, WC, handdukstork och dusch med glasvéaggar. Praktiskt vadringsfonster.

&g Omradet

Valldkra — en levande by med narhet, gemenskap och livskvalitet

Vallakra ar en trivsam plats som passar utmarkt for familjer. Orten praglas av lantlig charm och
entreprendrsanda, vilket bland annat marks genom den vélbesokta livsstilsbutiken Enkla Ting.
Langs Kingelstadsvagen ligger &ven Kingelstad Héalsocenter,

Historiskt sett var Valldkra uppdelad i tva delar — Norra och Sodra Valldkra — med Raan som naturlig skiljelinje.
Pa 1860-talet inleddes stenkolsbrytning i omradet, vilket ledde till att Walldkra Stenkéarlsfabrik etablerades.
Fabriken tog tillvara pa den lera som blev en biprodukt vid kolbrytningen. Leran blev en betydande resurs och
anvandes industriellt &nda fram till 1970-talet, vilket format Vallakras industriella arv.

For barnfamiljer finns tva skolalternativ: Walldkrabygdens fristdende forskola och skola samt Kingelstad
Byskola. Bada erbjuder forskoleverksamhet for barn mellan 1 och 6 ar, samt grundskola upp till arskurs 6.

Wallakrabygden bjuder pa en levande landsbygd med flera uppskattade utflyktsmal. Har finns bland annat
lokala gardsbutiker, hantverkare, mysiga caféer och restauranger i genuin miljo — perfekt for helgutflykter eller
spontana stopp langs vagen. For den som vill kombinera boende med verksamhet finns aven mgjligheter till
foretagande, till exempel genom gardsdrift, smaskalig produktion eller annan naringsverksamhet i lantlig miljo.

Sammanfattningsvis ar Vallakra en by dar det naturnara livet moter en stark lokal gemenskap — perfekt for saval
familjeliv som entreprendrskap.

¢62 Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: Helsingborg Kingelstad GA:7
Foérvaltning: Kingelstad-tjutebro samfallighetsférening
Andamal: Vattenledning med tillbehér samt vattenmatare i respektive ansluten fastighet

3 Avvikande boarea fran taxering

| annonsen angiven boarea om 311 kvm enligt séljarens information. Vill man som kdpare sékerstélla
informationen bor man utféra en uppmatning da avvikelser kan foreligga.



foj Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / ar

Driftskostnader

» Elektricitet: 40000 kr/ar
- Inkl. uppvérmning. Férbrukning: 16000 kWh

» Vatten/avlopp: 6000 kr/ar
» Sophamtning: 2000 kr/ar

»  Forsakring: 5000 kr/ar

Total driftskostnad: 53000 kr/ar



B Séljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked for uppférda byggnader?
Vet ]

Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljoforvaltningen etc. betraffande
oljetank, ventilation, eldstader, rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drdnering, isolering, vdggar, tak etc.
Nej

Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

» Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig féor normal
konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja

» Har du renoverat eller gjort nagon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och
nar.
Ja, Totalrenoverat 2022-2023

Har du anlitat fackman for ovan atgéarder?
Ja

» Finns det nagra dvriga brister i fastigheten som du har uppméarksammat?
Nej

» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

» Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

» Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess nirhet? (Parkslide dr en seglivad vaxt med
mycket stark spridningskraft och liknar bambu till utseendet.)
Nej



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

Y

Fastighetsbeteckning: KINGELSTAD 11:6

Taxeringsvarde: 2 548 000

Taxeringskod: 220

Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st, sammanlagt 112 000 kr
Gemensamhetsanlaggningar / samfalligheter: KINGELSTAD GA:7

Rattigheter: Forman: AVTALSSERVITUT 1283IM-11/23509.1 SE BESKRIVNING

Information om objektet

Y

Boarea: 311.00 m?

Biarea: 127.00 m?

Antal vaningar: 2

Skick: Nyrenoverat

Typ av miljo: Landsbygd

Narhet till: Helsingborg

Avlopp: 3-kammarbrunn, Enskilt aviopp
Bekvamligheter: Balkong, Eldstad, Uteplats
Bjalklag: Tra

Grund: Betongplatta

Byggnadstyp: 2 plan

Fasad: Puts, Tegel

Fonster: Tvaglas

Garantier: Energideklaration
Grundmur: Betong

Parkering: Bilplats, Garage
Uppvarmning: Luftvarmepump
Stomme: Betong

Tak: Renoverats ca ar 2015, saljarens information., Plat



Vatten: Enskilt vatten, Kommunalt
Ovriga utrymmen: Aldre lagenhet p& garageloftet i renoveringsbehov., Forrad
Ovrigt: Oppen planlésning

Ventilation: Sjalvdrag



© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Anette Martensson

Reg. Fastighetsmaklare
073-427 99 22
maklare @skanefastigheter.se

© 2025 Méaklare Skane Fastigheter. All rights reserved.
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