Drakamollans vag 24

Lan
Skane

Kommun
Kristianstad

Typ
Gard

Omrade
Drakamollan

Tomtarea
161500 m2

Boarea
190 m2

Utgangspris
20 000 000 kr



Lev drémmen vid porten till Osterlen — unikt gardsliv nara havet och Brésarp backar.

Har, vid porten till Osterlen — ett av Sveriges mest eftertraktade och naturskona omraden — vantar
Backolmen, en extraordinar hastgard som andas drémmar, livskvalitet och maojligheter. Strax utanfor
Brosarp bor du inbaddad i ett av Sveriges mest alskade landskap, dar béljande hedar, vidstrackta
naturreservat och en pataglig stillhet bjuder in till ro och harmoni. Brésarp &r byn déar landskapet
oppnar sig — har mots de mjuka kullarna, de blomstrande backarna och byns smaskaliga charm med
ett levande utbud av gardsbutiker, caféer och lokala delikatesser.

Med narhet till bade det salta havets dyning och Havangs gyllene sandstrander, omgiven av pittoreska
byar, vackra vandringsleder och genuina matupplevelser, bjuder denna plats pa en odvertraffad
kombination av storslagen natur, levande kultur och en livskvalitet utéver det vanliga — perfekt for dig
som soker en harmonisk och inspirerande plats att kalla hem.

For den jaktintresserade dppnar Backolmen dorren till en sallsynt mojlighet. Pa fastigheten finns ett
imponerande hjorthagn, tidigare anvant for jaktverksamhet, med andamalsenliga och valskoétta
utrymmen for hantering — en ovanlig och vardefull tillgang for dig som vill forverkliga drommen om ett
liv pa landet, dar jakt, naturvard och viltforvaltning far en naturlig plats i vardagen.

Fastigheten omfattar generésa ca 16 hektar mark och en valskott tomt pa 1 500 kvm — idealisk for
bade professionell hastverksamhet och ett lantligt familjeliv i vackra omgivningar. Har méts du av ett
modernt, valutrustat stall med 9 boxar, rymlig sadelkammare, foderkammare och praktisk spolspilta.
Dartill finns tva losdrifter, uteboxar och en rymlig ligghall — perfekt for dig med avelsdrommar, tack vare
|6sdrift for sto med fol. Pa garden finns aven en etablerad seminstation, driven av de valrenommerade
uppfodarna pa Stuteri K2, vilket gor anlaggningen sarskilt intressant for dig med ambitioner inom
hastavel och uppfodning. Allt &r forberett for att du direkt ska kunna ateruppta eller vidareutveckla en
professionell verksamhet, i en miljo som inspirerar och motiverar.

Boningshuset ar varsamt och smakfullt ateruppbyggt 2001 efter en brand. Har mots du av ett varmt,
trivsamt och karaktarsfullt hem dar 6ppen planlosning pa entréplanet, en stamningsfull 6ppen spis och
generdsa sallskapsytor tilsammans skapar en inbjudande och ombonad atmosfér — lika perfekt for
vardagsliv som for festliga tillfallen. Fran de stora fonstren har du fri utsikt 6ver gardens vidstréackta,
grona hagar och det rogivande landskapet — en plats att verkligen leva, inspireras och njuta av, oavsett
arstid.

Utbver detta erbjuds en separat, hemtrevlig lagenhet samt en mysig jaktstuga, vilket 6ppnar upp for
manga majligheter — uthyrning, generationsboende, boende for hastskotare eller gaster. Perfekt for dig
som vill kombinera det lantliga gardslivet med intaktsgenererande verksamhet eller skapa plats for
familj och vanner i en vacker och valkomnande miljo.

An som slingrar sig langs tomtgransen leder till en egen liten 6 med brygga — en magisk plats for langa
sommarkvallar, stilla morgnar med kaffe och fagelsang, eller minnesvarda middagar under bar himmel.
Omgivningarna bjuder pa ett rikt djur- och naturliv, orérd tystnad och en vacker utsikt i alla vaderstreck
— en verkligt unik miljé dar du finner lugn, inspiration och frihet.

Omradet kring Brosarp och Drakamollans vag 24, erbjuder en oemotstandlig kombination av naturskon



miljo, narhet till havet, charmiga grannbyar och ett generdst utbud av butiker, restauranger, caféer och
boendealternativ. Har far du det basta av tva varldar — den lantliga idyllen och narheten till service,
skolor, lekplatser, shopping, kultur och goda kommunikationer. Detta &r en plats for saval
permanentboende som for rekreation dar lagenhet och jaktstuga kan ge extra inkomst — en plats dar
du kan skapa ett liv i samklang med naturen och samtidigt ha allt du behdver inom rackhall.



B3 Valkommen

Valkommen




B4 Boningshus saljarens bilder

Saljarens bilder, fler bilder p& boningshuset, uppdateras inom kort med fler bilder.




B3 Lagenhet

Lagenhet i toppskick!




B3 Jaktstuga

Jaktstuga till uthyrning eller gasthus.




B Saljarens bilder

Presentation fran saljaren och deras bilder.




B3 Fastighetskarta
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5 Renoveringar

Boningshuset ar varsamt och smakfullt &teruppbyggt 2001 efter en brand.

Tak: 2001

Fonster: 2001 + 1977

Kok: 2001 Massiv ek Ballingslov, Granitskivor

Kyl: De Dietrichs, Diskmaskin: Miele, Mikro: Inbyggd, Spishall: spis, hall och gasspis SMEG, Ugn: 2023
Electrolux, Flakt: Kaptensgarden



3 Kuriosa

Bakom Stuteri K2 finns de valrenommerade uppfodarna Karin Levin Angergard , som i 6ver 35 ar med passion
och kunskap drivit en av Sveriges mest framgangsrika verksamheter for ridponnyavel. Har har generationer av
kvalitetsponnyer sett dagens ljus och manga av landets mest framgangsrika ridponnyhingstar har haft Stuteri K2
som sitt hem. Karin Levin Angergéard har blivit ett valkant namn inom svensk avel och hennes arbete har satt
tydliga avtryck i bade sport och stambocker. Nu inleds ett nytt kapitel,for Karin och Kent Angergérd och ny dgare
ges en unik mdjlighet att ta 6ver en plats med starka rotter i svensk hastsporthistoria.

3 Brosarp

Tank dig att vakna till fagelkvitter och dimsl6jor som sakta lattar éver de béljande backarna. Att kliva ut genom
dorren och moétas av ett levande landskap, dar angarna fargas av gullvivor om varen och ljungen lyser lila om
hosten. Brosarp ar en plats dar naturen alltid ar narvarande och dar varje promenad bjuder p& nya upptackter.

Har lever du med Brosarps backar som din egen tradgard. Landskapet bjuder in till stilla morgonvandringar,
pulshéjande |6prundor och harliga utflykter med picknick och utsikt 6ver milsvida horisonter. De 6ppna hagarna,
porlande backarna och de mjuka kullarna & som hamtade ur en saga — inte konstigt att omradet inspirerat bade
konstnarer och filmare genom aren.

I byn méts du av en varm, vdlkomnande atmosféar. Det lilla samhallet har allt du behéver for en smidig vardag,
med ICA Supermarket, lokala gardsbutiker och en genuin chark med narproducerade ravaror. Pa torget doftar
det nybakat brod fran caféet och i present- och antikbutikerna kan du hitta de dar unika tingen som satter
personlig pragel pa ditt hem.

Det &r latt att kdnna sig hemma i Brosarp. Har lever du néra naturen och havet, med en fantastisk gemenskap
och trygghet. Skolan, férskolan och idrottsféreningen bidrar till ett levande byliv och for dig som éalskar friluftsliv
finns otaliga leder och cykelvagar att utforska — fran Backaleden till Skaneleden.

| Brosarp bor du pa riktigt. Har far du ro i sjalen och plats att skapa minnen. Oavsett om du séker en plats for

hela livet eller ett andrum fran stadens brus sa ar Brosarp en plats att langta hem till, aret runt.opping,
kommunikationer, lekplatser, skolor, natur och kultur

5 Narliggande orter:

Brosarp och Degeberga

Kristianstad, cirka 22 km norrut, erbjuder ett brett utbud av shopping, kultur och restauranger.



&g Omradet

Brosarp: https://brosarp.se/att-hitta-pa-i-brosarp/brosarps-backar/

Julebodastranden https://g.co/kgs/cZzxryj

Néarmaste strand med bil.

5 minuter. Cykel 15-20 minuter.

https://g.co/kgs/cZzxryj

https://g.co/kgs/PBP5GxF

Verkeans naturreservat: https://www.alltrails.com/sv-se/parker/sweden/skane/verkean-nature-reserve

Drakamollan: https://drakamollan.com

Skepparsvingard: https://www.skepparpsvingard.se/

Forvarvstillstand

Som kdpare kan du behova soka forvarvstillstand hos Lansstyrelsen. For mer information, kontakta
Lansstyrelsen.

Lank: https://www.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-
landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html



(5 Taxeringsinformation

Varderingsenhet: Akermark
Taxeringsvarde 241 kkr
Areal 2 ha

Véarderingsenhet: Betesmark
Taxeringsvarde 806 kkr
Areal 11 ha

Véarderingsenhet: Ekonomibyggnad

Byggnadstyp Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980-
Taxeringsvarde 330 kkr

Yta 544 m2

Varderingsenhet: Skog
Taxeringsvarde 470 kkr
Areal 3 ha

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Bostadsyta 190 m2

Nybyggnadsar 1974
Taxeringsvarde 2 040 kkr
Biutrymmesyta 20 m?2

Varderingsenhet: Smahusmark

Tomtarea 1500 m?

Taxeringsvarde 1 100 kkr

¢#? Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: TOMELILLA DRAKAMOLLAN GA:1
Andamal: Vag



foj Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

» Renhallning: 2744 kr/ar

» Uppvarmning: 43000 kr/ar
- Avser 18 930 kWh

Total driftskostnad: 45744 kr/ar



BfE Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: Backholmen 1:1

» Taxeringsvarde: 4 987 000

» Taxeringskod: 120

» Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd
» Pantbrev: 8 st, sammanlagt 4 875 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar / samféalligheter: TOMELILLA DRAKAMOLLAN GA:1

Information om objektet

» Boarea: 190.00 m?

» Biarea: 20.00 m?

» Antal vaningar: 2

> Avlopp: Enskilt avlopp

» Bekvamligheter: Golvvarme, Seminstation, Lagenhet, Jaktstuga, Stall, Forrdd med frys och kyl,
Losdrift, Balkong, Eldstad, Internet, Uteplats

» Bijalklag: Betong

» Grund: Betongplatta, Kallare, Torpargrund
» Byggnadstyp: 1¥2 plan med kéllare

» Fasad: Betong korsvirke, Tegel

» Fonster: Treglas, Tvaglas

» Grundmur:; Betong

» Parkering: Bilplats, Carport

» Uppvarmning: Jordvarme, Luftvarmepump, Vattenburen
» Stomme: Betong

» Tak: Betongpannor

» Vatten: Enskilt vatten

» Ovriga utrymmen: Sadelkammare, 9 Boxar, Jaktstuga, Uteboxar, Lagenhet, Ligghall, Stall, Spolspilta,
Hjorthagn, Foderkammare, Losdrifter

»  Ovrigt: Oppen planldsning

» Ventilation: Sjalvdrag






© Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant, kontakta ansvarig méaklare for mer information gallande budgivning.

Bra att veta om budgivning

Vid bud ar varken séljare eller kdpare bunden forran ett skriftligt kontrakt ar paskrivet. Saljaren bestammer
villkoren och vem som far kopa.

Maklaren agerar opartisk mellanhand och informerar alla budgivare om budhistorik.
Budgivare kan ha villkor med i sitt bud, t.ex. att de séljer sin egen bostad eller vill ha en besiktning.

Den vinnande budgivaren far en fullstandig budlista med kontaktuppgifter.

Ansvarig maklare

Anette Martensson

Reg. Fastighetsmaklare
073-427 99 22
maklare @skanefastigheter.se

© 2025 Méaklare Skane Fastigheter. All rights reserved.
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