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MAKLARE S8KANE FASTIGHETER

Hallede 542

Lan Halland Typ Gard
Kommun Laholm Omrade Vaxtorp
Gatuadress Hallede 542 Tomtarea 33071 m2
Boarea 207 m2 Utgangspris 4 200 000 kr

Lantliv och héastar i perfekt harmoni — boningshus med pool, tradack och
uterum.

Valkommen till en fantastisk hastgard déar lantlig idyll moter moderna bekvamligheter. Har bor du omgiven av en
magisk skogsmiljo, samtidigt som du har narhet till kommunikationer och service med bil. Garden erbjuder allt for
en smidig och trivsam héasthallning, medan boningshuset bjuder in till avkoppling och komfort — med ett nytt tak
fran 2024 som en trygg investering for framtiden. Pa den genertsa gardsplanen finns gott om utrymme foér bade
hastar och familjeliv. Den totala markarealen om drygt tre hektar inkluderar val inhagnade beteshagar och en
ridbana pa 20x40 meter. Stallet fran 2021 ar byggt i engelsk stil och rymmer tre rymliga hastboxar samt en
valutrustad sadelkammare. Den aldre stallbyggnaden med gddselplatta och ladugard med loft ger ytterligare



foérvaringsmajligheter och funktionalitet. Vid boningshuset vantar en héarlig pool med tradack, dar du kan njuta av
varma sommardagar i en naturskon miljo. Fran det inglasade uterummet har du dessutom utsikt 6ver garden,
stallet och de vackra omgivningarna — en plats att koppla av pa aret runt. Fastigheten har egen brunn, enskilt
avlopp och indragen fiber, vilket gor den perfekt bade som privatbostad och for foretagande. Har finns alla

forutsattningar for ett liv dar natur, djur och avkoppling star i centrum. Valkommen att uppleva denna fantastiska
gard pa plats!



Valkommen

Valkommen till denna fina hastgard i Hallede
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MAKLARE SKANE FASTIGHETER

Alt séiilja en gard éir
att formedla en livsstil.

Jag har lavt det livet och vet vad som kravs
— béde | hjrta och handling.



Planritning

Bottenplan
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Fastighetskarta




Saljarens bilder tagna 2024

Séljarens bilder 2024




Beskrivning

Boningshuset — charm och komfort
Det vélplanerade boningshuset erbjuder rymliga sociala ytor och en hemtrevlig atmosfar. Hallen valkomnar dig
med gott om foérvaring och leder vidare till ett lantligt kok, smakfullt renoverat 2019 med moderna vitvaror,

arbetsbankar i tra och en flyttbar kokso.

Vardagsrummet ar generdst tilltaget med ett vackert ljusinslapp fran tre vaderstreck, utsikt 6ver hagarna och en
varmande kamin som bade skapar mysfaktor och sanker driftkostnaderna. Harifrdn nar du aven ett enklare
uterum.

Pa entréplan finns dessutom tv& sovrum, ett badrum samt en tvattstuga. P& 6vre plan finns ytterligare tre
sovrum, ett allrum och en separat toalett. Gott om plats for familj och gaster!

Nybyggt stall och ekonomibyggnader

Det moderna stallet fran 2021 ar genomtankt in i minsta detalj och haller hog standard. Har finns tre stora
hastboxar (cirka 10 kvm.), en isolerad sadelkammare med varme och vatten, samt ergonomisk stallmatta fér
extra komfort.

Den &ldre stallbyggnaden har en godselplatta och en ladugard med loft, perfekt for forvaring eller framtida
anpassning. Dessutom finns en stor lada pa cirka 200 kvm med jordgolv och betonggolv, vilket ger manga
anvandningsmadjligheter.

Avstand till narliggande orter
- Laholm — 25 km

- Bastad — 28 km

- Angelholm — 29 km

- Halmstad — 50 km

- Helsingborg — 50 km

Har erbjuds en gard i toppskick med allt du behover for hasthallning, hobbyverksamhet eller lantligt boende i en
rofylld milj6. Kontakta oss redan idag for mer information och boka en visning!

Ovrig information

Renoveringar och uppdateringar

- 2015 — Renovering av badrum.

- 2019 — Nytt kok.

- 2019 — Byte av uppvarmningssystem till pellets.

- 2021 — Nybyggt stall med tre boxar och sadelkammare.

- 2024 — 2023 — Altan och pool anlades, entrén byggdes om. Staket runt tomten och ridbanan anlades.

- 2024 — Nytt tak pa boningshuset.
- 2024 — Luft-luft varmepump installerades.

Ovrig information

VAG, Officialservitut, 1381-96/3
VAG, Officialservitut, b1381-96/3

Omradet



Om Hallede:

Valkommen till Hallede, en charmig och lugn ort beldgen strax utanfér Laholm, perfekt for dig som séker en
lantlig livsstil med narhet till alla bekvamligheter. Har kan du njuta av det basta av tva varldar: en fridfull miljo
samtidigt som Laholm, med sitt breda utbud av service, skolor, affarer och restauranger, bara ligger en kort
bilresa bort.

For barnfamiljer finns skolor i Laholm och for dagliga inkdp finns det mataffarer och restauranger i den
narliggande staden. Kollektivtrafiken ar begransad, men med bil nar du snabbt bade Laholm och andra omraden
i Halland.

For byggprojekt och renoveringar i omradet finns M W Tra AB i Vaxtorp, som erbjuder ett brett sortiment av
byggvaror for alla dina behov. Har hittar du allt fran byggmaterial till verktyg och tillbehor.

| narheten hittar du det populara Kungsbygget Aventyrspark — en fantastisk plats for hela familjen. Har kan du
uppleva allt fran sommarrodel och zipline till hoghtjdsbanor och cykelparker. Med aktiviteter for bade stora och
sma ar det en perfekt destination for en aktiv dag i naturen. Kungsbygget erbjuder &ven campingméjligheter och
en restaurang for att géra besotket annu mer bekvamt.

Hallede Vaxtorp erbjuder en lugn och lantlig miljo med narhet till Laholm for de flesta servicebehov och
fritidsaktiviteter, samt ett spannande aventyr i Kungsbygget alldeles i narheten. Om du sdker en plats dar
naturen, lugnet och narheten till allt du behover férenas — da ar Hallede det perfekta valet for ditt nya hem.

Taxeringsinformation

Varderingsenhet: Smahusbyggnad pé lantbruk
Taxeringsvarde: 1 284 kkr

Bostadsyta: 207 m2

Tillbyggnadsarea: 47 m2

Varderingsenhet: Smahusmark pa lantbruk
Taxeringsvarde: 245 kkr
Tomtarea: 1500 m?

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980
Yta: 239 m2

Taxeringsvarde: 47 kkr

Varderingsenhet: Betesmark
Taxeringsvarde: 103 kkr
Areal: 2 ha

Lageryta: 2 m?2



Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 3000 kr/ar
- Pellets, nuvarande dgare védrmer upp bostaden frdmst med luftvdrmepump och el. Pellets alternativ finns

« Elektricitet 41100 kr/ar
- Den angivna energiférbrukningen uppgar till 19 810 kWh. Nuvarande &gare har huvudsakligen anvént el fér uppvarmning och har inte
nyttjat pelletsanldggningen i nagon stérre utstrackning.

« Vatten/aviopp 954 kr/ar

« Renhallning 2668 kr/ar

« Sotning 456 kr/ar

« FOrsakring 9934 kr/ar

Total driftskostnad: 58112 kr / &r



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Taket lackte in i walk in closet. Taket lades om 2024 och delar av isoleringen byttes ut.
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2023-2024 Altan och pool. Entrén byggdes om samt staket runt tomten och ridbanan anlades.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3 plus elektronisk Ias.
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Vet ]



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: HALLEDE 1:58

« Taxeringsvarde: 1 679 000

= Taxeringskod: 120

= Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

= Pantbrev: 13 st, sammanlagt 2 250 000 kr

« Rattigheter: Last: Officialservitut 1381-96/3 VAG, Férman: Officialservitut 1381-96/3 VAG

Information om objektet

« Boarea: 207.00 m?

» Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Pool: Pool finns

= Avlopp: 3-kammarbrunn

« Bekvamligheter: Eldstad, Fiber, Uteplats
« Bijalklag: Tra

= Grund: Betongplatta

= Byggnadstyp: 1 plan i vinkel

« Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

» Garantier: Besiktning, Energideklaration
= Parkering: Bilplats

= Uppvarmning: Direkt-el, Luftvdrmepump, Pellets
= Stomme: Tréa

= Tak: Betongpannor

» Vatten: Enskilt vatten

= Ovriga utrymmen: Uterum

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant for dig s& kontaktar du ansvarig maklare fér mer information gallande budgivning.
Bra att veta om budgivning

Vid bud av bostadsratt, fastighet, tomtratt eller motsvarande ar varken séljare eller kbpare bunden forran skriftligt
kontrakt &r tecknat mellan parterna. Innan avtal ar signerat av bada parter kan motparten dra sig ur affaren utan
att saljaren eller koparen kan stélla nagra krav.

Det &r séljaren som bestammer éver budgivningen och satter tillsammans med méaklaren upp formen for hur
budgivningen skall ga till. Saljaren kan narsom helst andra upplagget for budgivningen eller avbryta den helt.

Det ar ocksa séljaren som bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris. Han kan valja att salja till vem han
vill i budgivningen, det behdver inte vara den person som har det hdgsta budet.

Maklarens roll &r att vara en opartisk mellanman. Han skall ta emot alla bud som inkommer fran spekulanter och
vidarebefordra dem till séljaren. Det &r saljaren som avgdér om ett bud av ndgon anledning skall nekas inte
méaklaren.

Som budgivare kan du alltid ha med villkor i ditt bud som t.ex. att du har som krav att du skall salja din egen
bostad eller att du vill utféra en besiktning. En spekulant har inte ratt att f veta vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som diskuteras med andra spekulanter. Du har endast ratt att fa veta
om du far kdpa eller inte.

Den budgivare som sedan blir kdpare har ratt att f4 en forteckning 6ver alla bud, en sk. budlista, dar han kan se
alla 6vriga budgivare och deras kontaktuppgifter.

Anette Martensson

Ansvarig Fastighetsmaklare
073-427 99 22, 0418-202 22
maklare@skanefastigheter.se
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