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MAKLARE S8KANE FASTIGHETER

Lindgatan 3

Lan Skane Typ Villa
Kommun Bjuv Omrade Truedstorp
Gatuadress Lindgatan 3 Tomtarea 1132 m2
Boarea 70 m2 Utgangspris 1 695 000 kr

Mysigt och valplanerat boende i en rofylld lantlig milj6!

Valkommen till ett hem dar gammaldags charm moéter modern komfort. | hjéartat av det naturskdna Ekeby, strax
utanfor Helsingborg, erbjuds nu en unik majlighet att forvarva detta trivsamma hus — perfekt for dig som soker
lugn, narhet till natur och en effektiv planlésning. Har mots du av en valkomnande hall som leder vidare till kok,
matplats och ett mysigt vardagsrum med en varmande braskamin — perfekt for bade kalla vinterkvallar och en
extra dos hemtrevnad. Badrummet ar smakfullt renoverat 2022 och haller en stilren standard dar modern
funktion moter klassisk charm. | badrummet finns &ven en praktisk tvattmaskin. Pa évre plan finner du ett storre
sovrum, ett mindre sovrum samt en rymlig hall — idealisk som kontors- eller hobbyhérna. Planlésningen ar
genomtankt och effektiv, vilket gor huset bade lattskott och hemtrevligt. For dig med intresse for djurhallning finns



majlighet att arrendera cirka 2 hektar inhagnad mark, i dagslaget forsedd med farstangsel. Marken ar belagen
endast ca 5 minuters promenad fran bostaden och kan enkelt anpassas fér exempelvis bete till hastar. Den
generdsa tomten bjuder pa en fantastisk inramning av 6ppna falt och akermark — en rofylld plats fér dig som
vardesatter narheten till naturen. Huset ar belaget pa en lugn och trygg atervandsgata, vilket ger en harlig kansla
av ostordhet och extra trygghet for bade stora och sma. Har finns tva harliga uteplatser dar du kan njuta av
solens stralar fran morgon till kvall — perfekta for skona stunder av avkoppling, trevliga middagar med vanner och
l&nga grillkvallar under stjarnhimlen. For dig med grona fingrar erbjuder tomten utmarkta odlingsmajligheter — har
finns all plats du behover for att skapa din egen kokstradgard eller blomstrande oas. Redan idag kan du skérda
fran den egna tradgarden: njut av gula och roda korsbar, séta réda vinbar, bjérnbar och frodig rabarber — allt
redo att avsmakas direkt fran buskar och trad. For férvaring av tradgardsredskap, ved och annat praktiskt finns
ett rymligt forrad som gor vardagen smidig. Laget ar perfekt for dig som vill bo pa landet men anda ha narhet till
staden — med cirka 20 minuter in till Helsingborgs centrum &r pendlingen bade enkel och bekvam. Detta ar en
bostad som bjuder pa lantlig frinet, stor potential och en harlig mysfaktor — allt i ett! En perfekt plats att skapa ett
hem praglat av lantlig harmoni och naturlig skdnhet. Varmt valkommen att boka visning — har vill du bo!



Lindgatan 3 Ekeby

Valkommen till ett hem dar gammaldags charm moter modern komfort
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Beskrivning

Valkommen in i en ljus och inbjudande hall med gott om plats fér att hanga av ytterkladerna. Vidare in i bostaden
mots du av vackra tragolv och ljusa vaggar som skapar en harmonisk och trivsam kansla. Kok, matplats och TV-
rum med kamin ar smart sammansatta i en 6ppen och social planlésning som bjuder in till bade vardagsliv och
umgange. Badrummet ar smakfullt renoverat 2022 och haller en stilren standard med badkar, tvattmaskin, wc
och handfat.

En trappa upp finner du tva sovrum — det stérre sovrummet erbjuder en rogivande utsikt 6ver det Gppna
landskapet. Hallen pa 6vre plan ar rymlig och lampar sig utmarkt for extra forvaring eller som en praktisk
kontors- eller hobbyhdrna. Det mindre sovrummet ar vélplanerat med plats for bade sang, lekhérna och
skrivbord — perfekt for barnrummet, gastrummet eller hemmakontoret.

Boyta 70 kvm enligt séljarens information. | taxeringsinformation 65 kvm. For vasentlig betydelse
rekommenderas egen uppmatning.

Renoveringar

Séljaren informerar om renoveringar:

2024 slipat original golv.

2023 bytt panel pa stor del av hus och malat.

Mars 2022 Totalrenoverat Badrum med golvvarme , toaletten flyttat till annat stalle men brunn pa samma plats
som tidigare

Ca 2022 torpargrund: tappt igen hela grunden och satt in ror och flakt for att kontrollera optimalt klimat.

2022 kallvind: sanerat fran mogel och installerat trygghetsvakt som kontrollerar optimalt klimat da det var forhojd
fuktniva tidigare.

December 2021 installerat kamin.

2005 renoverades taket.

Omrade

Ekeby — lantlig charm nara Helsingborg

Ekeby ar en trivsam ort i Bjuvs kommun, naturskont belagen cirka 20 minuter fran Helsingborg. Har mots du av
Oppna landskap, historiska rotter och ett levande lokalsamhélle. Orten har anor frdn medeltiden och préaglas av
sin rika industrihistoria fran gruv- och keramik tillverkningstiden. Idag erbjuder Ekeby en perfekt kombination av
lantlig ro och goda kommunikationer, med service som skolor, forskolor och vardcentral pa nara hall. Ett aktivt
foreningsliv och narheten till Soderdsens vackra natur gor Ekeby till en idealisk plats for dig som soker lugnet
men anda vill ha stadens bekvamligheter inom rackhall.



Kostnader

Fastighetsavgift

7605 kr / r

Driftskostnader

« Elektricitet 18815 kr/ar
- Inkl. uppvarmning. Férbrukning: 9023 kWh
« Vatten/aviopp 7940 kr/ar
« Sophamtning 3557 kr/ar
« FOrsakring 5734 kr/ar
« Sotning 509 kr/ar

Total driftskostnad: 36555 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja, kamin

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2024 slipat original golv. 2023 bytt panel pa stor del av hus och malat. Mars 2022 Totalrenoverat Badrum med golvvarme , toaletten
flyttat till annat stalle men brunn pd samma plats som tidigare. Ca 2022 torpargrund: tappt igen hela grunden och satt in rér och flakt for att
kontrollera optimalt klimat. 2022 kallvind: sanerat fran pavaxtl och installerat trygghetsvakt som kontrollerar optimalt klimat da det var forhojd
fuktniva tidigare. Decmber 2021 installerat kamin. 2005 renverades taket.

« Har du anlitat fackman fér ovan atgiarder?
Ja

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej, Ingen brist men golvet i matrummet &r troligen byggt som ett undergolv da man ser spikhuvuden , jag har valt att inte lagga nagot nytt
Over da jag tycker det &r fint som det ar

» Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Vet ]

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess narhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: TRUEDSTORP 1:296

« Taxeringsvarde: 1 014 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 6 st, sammanlagt 1 427 000 kr

Information om objektet

= Boarea: 70.00 m?

= Biarea: 35.00 m2

= Antal vaningar: 2

« Tillgénglighet: Atervandsgata

= Typ av miljo: Lantligt boende

= Exterior: Stor tradgard

= Distribution av véarme: luftvdrempumpar 2 st
» Avlopp: Kommunalt

= Inhangnad: Inhagnad tomt

= Bekvamligheter: Eldstad, Fiber, Uteplats
= Grund: Kéllare, Torpargrund

= Byggnadstyp: 1% plan

» Fasad: Tra

= Fonster: Tvaglas

= Garantier: Energideklaration

= Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvarmning: Luftvrmepump

» Stomme: Tegel

= Tak: Plat

« Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Férrad

= Ovrigt: lantligt lage, Méjlighet till arrendera 2ha mark, méjlighet till arrende hage, Atervandsgata, liten familj, Oppen planlésning

= Ventilation: Mekanisk franluft, Sjalvdrag



Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant for dig s& kontaktar du ansvarig maklare fér mer information gallande budgivning.
Bra att veta om budgivning

Vid bud av bostadsratt, fastighet, tomtratt eller motsvarande ar varken séljare eller kbpare bunden forran skriftligt
kontrakt &r tecknat mellan parterna. Innan avtal ar signerat av bada parter kan motparten dra sig ur affaren utan
att saljaren eller koparen kan stélla nagra krav.

Det &r séljaren som bestammer éver budgivningen och satter tillsammans med méaklaren upp formen for hur
budgivningen skall ga till. Saljaren kan narsom helst andra upplagget for budgivningen eller avbryta den helt.

Det ar ocksa séljaren som bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris. Han kan valja att salja till vem han
vill i budgivningen, det behdver inte vara den person som har det hdgsta budet.

Maklarens roll &r att vara en opartisk mellanman. Han skall ta emot alla bud som inkommer fran spekulanter och
vidarebefordra dem till séljaren. Det &r saljaren som avgdér om ett bud av ndgon anledning skall nekas inte
méaklaren.

Som budgivare kan du alltid ha med villkor i ditt bud som t.ex. att du har som krav att du skall salja din egen
bostad eller att du vill utféra en besiktning. En spekulant har inte ratt att f veta vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som diskuteras med andra spekulanter. Du har endast ratt att fa veta
om du far kdpa eller inte.

Den budgivare som sedan blir kdpare har ratt att f4 en forteckning 6ver alla bud, en sk. budlista, dar han kan se
alla 6vriga budgivare och deras kontaktuppgifter.

Anette Martensson

Ansvarig Fastighetsmaklare
073-427 99 22, 0418-202 22
maklare@skanefastigheter.se
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