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MAKLARE S8KANE FASTIGHETER

Slottabacksvagen 21

Lan Skane Typ Gard
Kommun Landskrona Omrade Glumslév
Gatuadress Slottabacksvagen 21 Tomtarea 3967 m2
Boarea 173 m2 Utgangspris 5 875 000 kr

Unik gard pa Glumslovs hojder - med milsvid utsikt 6ver det skanska
landskapet

Pa en av Glumslévs mest naturskéna hojder, med milsvid utsikt, finns nu chansen att férvarva en genuin gard
med anor fran mitten av 1800-talet — en plats dar lugnet moter landskapets dramatik. Garden ar val anpassad for
hasthallning och erbjuder, utéver den egna marken, majlighet till fortsatt arrende av cirka 1,2 hektar betesmark i
direkt anslutning. En optimal |6sning for dig med behov av storre hagar eller som vill uttka verksamheten med
fler hastar. Redan vid infarten valkomnas man av en innergard som omfamnas av byggnader med historisk
karaktar och funktion. Innergarden &r skyddad fran de skanska vindarna och skapar en rofylld plats for bade
manniskor och djur. Harifrdn nas bade stall och I6sdrift med betonggolv — perfekt for dig som vill inreda stérre



boxar eller anpassa for l6sdriftshastar. For dig som planerar inackorderingar eller vill separera verksamhet fran
privatliv, finns en andra infart som underlattar logistik och skapar struktur. Vid hagarna har en uteplats anlagts —
en utsiktsplats dar du under klara dagar blickar ut 6ver hela vagen till Helsingborg. En magisk plats for stillhet,
samvaro eller sena sommarkvallar. Den lummiga tradgarden &r insynsskyddad fran Slottabacksvagen tack vare
uppvuxna trad och buskage som ramar in fastigheten pa ett naturligt satt. Da saljarna kopt fastigheten med
friskrivningsklausul ar forsaljningen med friskrivningsklausul. Sammanfattning: Denna gard &r idealisk for dig
som soker ett hem med sjal, potential och mojligheter till hastverksamhet. Med fantastisk utsikt, historiska
byggnadsdetaljer och flexibilitet i anvandning — bade privat och kommersiellt — ar detta en plats dar du kan
forverkliga dina drommar pa landet, utan att kompromissa med laget. Valkommen pa visning till en gard dar
historiens charm moter framtidens majligheter — med plats for bade familj och fyrbenta vanner.



Slottabacksviagen hastgard Glumslov

Bostad, stall, |6sdrift och byggnader




Stall, lada och l6sdrift

Byggnader




Planritning
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Planlésning

Interiér — en harmonisk blandning av historia och hemtrevnad

Bostadshuset erbjuder flera entréer for att passa ett aktivt gardsliv. Groventrén leder in till pannrum och
tvattstuga, praktiskt belagen i direkt anslutning till stallomradet.

Via vardagsentrén kliver du in i hemmets sociala delar — ett charmigt och luftigt vardagsrum med synliga
takbjalkar, kamin och stora fonster som ramar in landskapet utanfor. Har finns gott om plats for bade soffgrupp
och matbord, vilket skapar en sjalvklar plats for saval vardagsliv som storre sammankomster.

Koket ar inbjudande och har plats for matbord. Fonsterna vetter ut éver landskapet och gor varje maltid till en
stillsam upplevelse. Harifran nds aven ett av husets sovrum samt tvéattstuga.

Huset rymmer totalt flera sovrum, ett hemmakontor och tva allrum — varav ett storre sallskapsrum med egen
entré, perfekt for gastbesok eller hdgtider med slékt och vanner.

En trappa upp har ett rymligt sovrum fardigstallts medan den aterstdende vinden erbjuder mojlighet att utveckla
ytterligare boyta, efter behov. Da saljaren kopt garden med friskrivning ar arven forsaljningen med friskrivning.

Glumslov

Har bor du i en charmig och lugn bymiljo med nérhet till bade stad och natur. Glumslov erbjuder en smaskalig
och familjevanlig atmosfar med nérhet till skolor, férskolor och service. Omradet praglas av vackra omgivningar
med 6ppna landskap, gronomraden och narhet till havet.

Kommunikationerna ar goda med bade buss- och tagférbindelser som smidigt tar dig till Helsingborg,
Landskrona och vidare mot Malmo eller Kdpenhamn. Samtidigt finns narhet till motorvégen for den som pendlar
med bil.

For den som uppskattar friluftsliv finns flera naturskona strovomraden, golfbanor och cykelvagar i narheten.
Kustlinjen och de vackra vyerna éver Oresund gor Glumslov till en attraktiv plats att bo pa for den som vill ha en
harmonisk vardag med naturen inpa knuten.

Taxeringsenheter

121 - Lantbruksenhet, som endast utgdrs av vaxthus/djurstall

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Taxeringsvarde: 491 kkr

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980
Yta: 500 m2

220 - Smahusenhet, bebyggd

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Taxeringsvarde: 1 235 kkr
Nybyggnadsar: 1853

Véardear: 1929

Bostadsyta: 145 m2
Biutrymmesyta: 30 m2

Varderingsenhet: Smahusmark

Taxeringsvarde: 782 kkr
Tomtarea: 3967 m?

Forvarvstillstand



Som kopare kan du behdva soka forvarvstillstdnd hos Lansstyrelsen. For mer information, kontakta
Lansstyrelsen.

Lank: https://www.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-
landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html



Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

. Elektricitet 16000 kr/ar
- Inkl. uppvarmning. Férbrukning: 15000 kWh
« Vatten/avlopp 8400 kr/ar
« Sophamtning 3000 kr/ar
« FOrsakring 10500 kr/ar
« Samfallighet 3000 kr/ar

- Underhall av grusvéag

Total driftskostnad: 40900 kr / &r



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Vet ]
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, Inner taket i en langa behdver bytas
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Ej godkand
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Rum pa ovanvaning, kamin, gjutit i langa.
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
Ja
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: OVRA GLUMSLOV 39:4

« Taxeringsvarde: 491 000

= Taxeringskod: 121

« Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, som endast utgors av véaxthus/djurstall

= Pantbrev: 9 st, sammanlagt 3 930 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 173.00 m?

= Biarea: 30.00 m2

= Antal vaningar: 2

« Skick: Normal standard

= Typ av milj6: Landsbygden

= Distribution av véarme: Jordvarme

= Nérhet till: Mary Hill Estate, Alabodarna, Matdppet i GLumsldv, Glumslévs backar, Glumslévs tagstation, Naturreservatet Hilleshégs dalar,
Bussstation, Skola

= Avlopp: Kommunalt

= Inhangnad: Hagar - |16sdrift, Hagar

= Bekvamligheter: Kamin, Stall i nérhet av bostad, Eldstad, Fiber, Uteplats

= Grund: Torpargrund

= Byggnadstyp: 1 plan med ett rum pd ovanvaningen

« Fasad: Puts

= Fonster: Tvaglas

= Garantier: Friskskrivning, Energideklaration

« Parkering: Dubbelgarage, Bilplats

» Uppvarmning: Jordvarme, Vattenburen

= Stomme: Sten

= Tak: Plattak boningshus ca 20 &r gammalt, Eternit tak Lada, forbattrat 2010, PIat

= Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Pannrum, Lada, Losdrift, Gjuten yta l6sdrift, Stall, Dubbelgarage, Fika rum i anslutning till stall, Skafferi, Sadelkammare,
Forrad, Kallarforrad, Vindsutrymme

= Ovrigt: Hastgérd i Glumslév

= Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant for dig s& kontaktar du ansvarig maklare fér mer information gallande budgivning.
Bra att veta om budgivning

Vid bud av bostadsratt, fastighet, tomtratt eller motsvarande ar varken séljare eller kbpare bunden forran skriftligt
kontrakt &r tecknat mellan parterna. Innan avtal ar signerat av bada parter kan motparten dra sig ur affaren utan
att saljaren eller koparen kan stélla nagra krav.

Det &r séljaren som bestammer éver budgivningen och satter tillsammans med méaklaren upp formen for hur
budgivningen skall ga till. Saljaren kan narsom helst andra upplagget for budgivningen eller avbryta den helt.

Det ar ocksa séljaren som bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris. Han kan valja att salja till vem han
vill i budgivningen, det behdver inte vara den person som har det hdgsta budet.

Maklarens roll &r att vara en opartisk mellanman. Han skall ta emot alla bud som inkommer fran spekulanter och
vidarebefordra dem till séljaren. Det &r saljaren som avgdér om ett bud av ndgon anledning skall nekas inte
méaklaren.

Som budgivare kan du alltid ha med villkor i ditt bud som t.ex. att du har som krav att du skall salja din egen
bostad eller att du vill utféra en besiktning. En spekulant har inte ratt att f veta vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som diskuteras med andra spekulanter. Du har endast ratt att fa veta
om du far kdpa eller inte.

Den budgivare som sedan blir kdpare har ratt att f4 en forteckning 6ver alla bud, en sk. budlista, dar han kan se
alla 6vriga budgivare och deras kontaktuppgifter.

Anette Martensson

Ansvarig Fastighetsmaklare
073-427 99 22, 0418-202 22
maklare@skanefastigheter.se
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