Om

Arrenden

Allmant om arrenden

| vissa fall 6verlats hus som star pa annans mark, sk. ofri grund.

Overlatelsen regleras av ett arrendeavtal.

Ett arrende ar 16s egendom och 6verlatelsen regleras darfor inte enligt Jodrabalkens regler for
overlatesle av fastighet.

Ett arrende ar upplatelse av jord mot vederlag och regleras i Jordabalkens regler fér arrende.
For alla arrendetyper utom lagenhetsarrende galler att avtalet ska vara skriftligt. |
avtalshandlingen skall samtliga avtalsvillkor anges. Andring eller tillagg som ej avfattas skriftligen
ar utan verkan.

Det &r ocksa viktigt att vederlag, det vill siga arrendeavgift, avtalats. Ar ingen arrendeavgift
avtalad ar det inget arrendeavtal och avtalets rattsverkningar oklara.

Om bostadsarrende

Bostadsarrende foreligger nar jord upplates pa arrende fér annat andamal an jordbruk samt
arrendatorn enligt arrendeupplatelsen har ratt att pa arrendestallet uppféra eller bibehalla
bostadshus och det ej ar uppenbart att upplatelsens huvudsakliga syfte ar att tillgodose annat
andamal an att bereda bostad at arrendatorn och honom narstaende.

Ett arrende ar alltid tidsbestamt. | allmanhet kortast 5 ar och langst till arrendatorns livslangd.

Pa bostadsarrenden foreligger en stark besittningsratt. Denna innebar att arrendatorn i princip har
ratt att fa avtalet forlangt aven om jordagaren sager upp avtalet. Besittningsratt foreligger inte om
det inte finns ndgon byggnad pa arrendestallet.

Forverkande av arrenderatten
Jordagaren kan saga upp ett avtal i fértid om arrenderatten ar férverkad.
Reglerna ar gemensamma for alla arrendeformer.
Jordagaren kan saga upp ett arrendeavtal i fortid om arrendatorn:
¢ Inte betalat avgiften inom en manad fran férfallodagen
e Har vanvardat arrendestéllet och inte andrat sitt beteende efter att du har sagt till
e Har anvant arrendet till andra andamal an vad marken ar upplaten till
e Har overlatit arrenderatten eller upplatit den i andra hand mot lagens bestdammelser
¢ Inte har foljt en skyldighet i avtalet som gar utéver vad som galler enligt lagen och som ar
synnerligen viktig fér dig som jordagare.
Om arrendatorn bryter mot ndgon av ovanstaende regler kallas det att arrenderatten ar férverkad.
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Om

Arrenden

Undersokning av arrendestillet

Byggnad pa ofri grund raknas civilrattsligt som 16s egendom och undersoékningsplikt foreligger inte
i samma mening som vid 6verlatelse av fastighet. Istéllet regleras arrenden i Képlagen (KopL).
Efter 6vertagande av arrende far kdparen inte aberopa fel som denna borde ha upptackt vid en
underdkning om saljaren inte verkat i strid mot tro och heder.

Fragan om fel skall bedémas med hansyn till dess beskaffenhet néar risken for varan gar éver pa
képaren. Saljaren svarar for fel som har funnits vid denna tidpunkt dven om felet visar sig forst
senare.

Ar varan felaktig och beror det inte pa kdparen eller nagot forhallande pa hans sida, far képaren
krava avhjalpande, prisavdrag eller hava képet samt dessutom krava skadestand.

Finansiering av arrende

Arrenden kan inte pantsattas. Det ar endast agaren till marken eller fastigheten som kan pantsatta
denna. Om du ager en bostad pa arrenderad mark kan du inte ta 1dn med fastigheten som
sakerhet, vilket kan gora det komplicerat att kopa eller finansiera ett hus pa en arrendetomt. Ett
alternativ ar sk. blanco-lan.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgift eller fastighetsskatt betalas av den som ar agare till byggnaden den 1 januari
inkomstaret. Om byggnaden byter dgare under aret ar det alltsd den som ager byggnaden vid
arets borjan som ska betala avgiften eller skatten for hela aret. Vid 6verlatelse kan man komma
overens om att reglera denna avgift efter &gandets évergang.

Arrendenamnden

Arrendenamnden hanterar fragor kring arrenden och det ar héar tvister om arrende avgors.
Namnden kan ocksa ge dispens fran lagstadgade regler kring arrende om bada parterna ar
overens.
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