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Koparens undersokningsplikt

Att kdpa en bostad ar ofta en stor handelse i livet. For kdparen ar det viktigt att kanna till vilka
skyldigheter det for med sig. Den som képer en bostad ar ansvarig for att underséka den mycket
noga. Maklaren ska informera képaren om undersdkningsplikten och vad den innebar.

Maklarens information om undersokningsplikten

Den som kodper en bostad ar ansvarig for att underséka den mycket noga. Képaren har en sé kallad
undersdkningsplikt. Kdparen kan inte fa ersattning av saljaren i efterhand for fel som har missats
och som borde ha upptéckts vid en noggrann undersdkning.

Maklaren ska gora vad denne kan for att képaren sjalv undersdker bostaden eller foresla att
képaren anlitar en expert som gor det. En sa kallad besiktningsman. Undersékningen bér géras
innan kontraktsskrivningen. Om det inte gar bér maklaren féresla en sa kallad besiktningsklausul.
Det ar en bestammelse i avtalet som ger kdparen ratt att 1ata képet ga tillbaka om denne
upptacker fel i samband med undersdkningen.

Saljarens information om bostaden

Méaklaren ska gora vad denne kan for att séljaren lamnar information om bostaden som kan vara
viktig for kdparen. Maklaren ska uppmarksamma saljaren pa att det ar viktigt att bostaden beskrivs
korrekt. Om séljaren har lamnat information som inte stammer kan képaren ha ratt till avdrag pa
priset. Om felet ar allvarligt kan képaren till och med ha ratt att hava képet, det vill sdga avbryta
det och fa pengarna tillbaka.

Maklaren ska forklara for parterna att information fran saljaren kan minska kraven pa vad képaren
ska undersoka. Maklaren ska ocksa informera om att andra uppgifter om saljarens erfarenheter
samtidigt kan krava att képaren undersoker bostaden mer grundligt. Det kallas for att képaren far
en utékad undersdkningsplikt.

Om séljaren ldamnar garantier eller andra |6ften om bostadens skick ar denne ansvarig fér dem.
Koparen behover inte kontrollera dem utan kan lita pa att de stammer. Maklaren ska informera
parterna om vad som galler. Maklaren bér informera saljaren om att riktiga uppgifter om bostaden
leder till att saljarens ansvar for fel begransas och att risken for rattsliga tvister blir mindre.
Maklarens information om fel pa bostaden

Maklaren ar inte ansvarig for bostadens skick eller fér eventuella fel pa den. Maklaren ar daremot
ansvarig for att informera spekulanter och képare om sadant som kan vara viktigt fér dem. Det kan
till exempel handla om fel som maklaren har sett eller har fatt information om. Det géaller ocksa fel
som maklaren har anledning att misstanka, exempelvis genom tidigare férsaljningar eller sin
allmanna sakkunskap.
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Om Undersokningsplikt

Undersokning och besiktning

Manga kopare anlitar en besiktningsman for att géra en sa kallad besiktning av bostaden. Det
innebar att en expert undersdker bostaden. Det gors ofta for att kdparen ska uppfylla sin
undersokningsplikt. Det ar en god idé eftersom en képare inte alltid har den kunskap som kravs for
att undersdka bostaden. Det ar emellertid viktigt att kédnna till att en besiktning vanligtvis bara ar
en byggteknisk undersdékning av en bostad.

Besiktningen inkluderar normalt inte installationer som el, varme, vatten, sanitet, vitvaror,
ventilation, eldstad och skorsten. | besiktningen ingar inte heller tomten eller andra byggnader pa
den. Vid besiktning av en bostadsratt ingar inte det hus som bostadsrattsforeningen ager. For
matning av radon, buller och vattenkvalitet med mera kravs andra typer av kontroller.

Det ar viktigt att maklaren informerar om att k6parens undersékningsplikt omfattar mer an den
byggtekniska undersdkningen. Resultatet av besiktningen presenteras i ett protokoll. M@klaren bér
ocksa forklara att det ar viktigt for den som bestallt besiktningen att faktiskt lasa och forsta
protokollet. Om det visar att det finns fel pa bostaden utdkas kdparens undersékningsplikt. Da
maste felen undersdkas vidare.

Symbolmarkta och besiktade bostader

I marknadsforing av bostader anges det ofta att bostaden ar besiktad. Maklarféretagen anvander
ofta en sarskild markning for besiktningen.

Markningen betyder att bostaden ar besiktad och att utférd besiktning ofta ar kopplad till olika
former av forsakringar. Det behdver inte betyda att bostaden ar grundligt undersékt. Hur mycket
som har undersokts beror pa vad saljaren har bestallt. Markningen betyder inte att bostaden har
godkants eller ar i ett battre skick an andra bostader. Képaren har kvar sin undersékningsplikt. Den
paverkas inte av markningen eller férsakringen.

Aven férsakringarna kan vara av olika slag. Den vanligaste &r en sa kallad dolda-fel-férsakring som
innebar att ett forsakringsbolag kopplas in om ett dolt fel upptacks. Maklaren ska informera
saljaren och képaren om hur en sadan férsakring kan andra deras képrattsliga ansvar.
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Undersoker maklaren bostaden?

Nej, maklaren ar inte skyldig att besikta bostaden eller underséka den noggrant. Men nar maklaren
eller nagon som maklaren har anlitat besdker bostaden gérs en ytlig undersékning for att kunna
bilda sig en uppfattning om bostaden och fér att bedéma vad den kan vara vard.

Har jag uppfylit undersokningsplikten om jag anlitar en besiktningsman som besiktar
bostaden?

En besiktning ar en byggteknisk undersékning av ett hus eller en bostadsratt.

Képarens undersdkningsplikt omfattar mer an den byggtekniska undersékningen.

| besiktningen undersdks normalt inte installationer som el, vdrme, vatten, sanitet, vitvaror,
ventilation, eldstad och skorsten. | besiktningen ingar inte heller tomten eller andra byggnader pa
den. Vid besiktning av en bostadsratt ingar inte det hus som bostadsrattsféreningen ager. For
matning av radon, buller och vattenkvalitet med mera krévs andra typer av kontroller.

Vad ar ett dolt fel?

Det ar ett fel som fanns vid képet av bostaden som kdparen inte kunde ha upptackt genom en
noggrann undersoékning. Képaren ska inte heller ha haft anledning att férvanta sig ett sadant fel
utifran bostadens egenskaper, som alder, skick och konstruktion.

Vad ar fragelistan till for?

Maklare anvander sig ofta av en sa kallad fragelista dar saljaren ska fylla i information om vad
denne kanner till om sin bostad. Fragelistan ses som del i sdljarens lagstadgade upplysningsplikt.
Det kan handla om bygglov, reparationer och liknande. Maklaren ska uppmarksamma saljaren pa
att denne kan bli ansvarig for de uppgifter som ldamnas i samband med férsaljningen. Det ar viktigt
att kanna till att uppgifter som saljaren lamnar om iakttagelser och erfarenheter kan ge képaren
anledning att undersdka bostaden mer grundligt, képaren far en sa kallad utdkad
undersokningsplikt.

Kalla: www.fmi.se
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