MAKLARE S8KANE FASTIGHETER

Hammars vag 15

Lan Skane Typ Gard
Kommun Astorp Omréade Astorp
Gatuadress Hammars vag 15 Tomtarea 23000 m2
Boarea 130 m2 Utgangspris 4 750 000 kr

Mojligheternas hastgard - lantligt lage med narhet till service och
kommunikationer!

Varmt valkommen till denna idylliska hastgard dar drommen om lantligt boende moter verkligheten i en fantastisk
kombination av komfort, natur och hasthallning. Har erbjuds ett charmigt boningshus med tidstypiska detaljer och
modern bekvamlighet i perfekt harmoni. Har ges fantastiska mojligheter fér generationsboende, egen
verksamhet eller uthyrning, med mdgjlighet att inreda ytterligare en bostad i ndgon av de befintliga byggnaderna.
Fastigheten erbjuder dessutom en inredd hundgard, perfekt for hunduppfodning eller annan hastrelaterad
verksamhet. Boningshuset valkomnar med tva entréer — en praktisk vardagsingang efter stall och uteaktiviteter
och en inbjudande entré for gaster. Det ljusa vardagsrummet med hog takhdjd och varmande kamin skapar en



perfekt atmosfar for bade avkoppling och sociala sammankomster. Koket ar valplanerat med generésa
arbetsytor och harligt ljusinslapp. Bottenvaningen rymmer tva sovrum, badrum och en tvéattstuga med egen entré
fran innergarden. Ovanvaningen erbjuder ytterligare sovrum, kladkammare och stor potential att inreda vinden
efter egna onskemal. Gardens stolthet ar det valplanerade och isolerade stallet med sex rymliga boxar, stor
stallgang, generos sadelkammare och smarta forvaringslésningar. En l6sdrift byggd 2019, ny godselstack med
avrinningsbrunn godkand av lansstyrelsen och separat byggnad med stora portar fér forvaring av ensilage och
hasttransport underlattar vardagen. Tre vackra sommarhagar om totalt ca 3 hektar, varav 1,5 hektar arrenderas
fran Astorps kommun, skapar stora méjligheter fér god hasthalining och egen héproduktion. Har finns dven en
véalutrustad hundgard fér dig med intresse fér hunduppfédning eller annan hasthalining. Astorps kommun
erbjuder en trygg och stimulerande livsmiljo med Soderdsens nationalpark, Kulturhuset Bjérnen och ett aktivt
foreningsliv for alla aldrar. Simhall, idrottsanlaggningar och goda kommunikationer gor vardagen bekvam och
enkel. Har finns dessutom ett starkt lokalt naringsliv med manga mindre foretag och goda arbetsmajligheter.
Denna gard &r en unik mojlighet for dig som soker en bekvam och komplett hastgard med naturskont lage och
narhet till allt. Upplev sjalv kanslan av att bo pa en plats dar bade manniskor och djur trivs i harmoni. Valkommen
pa visning!



Valkommen

Fler bilder och information nar objektet laggs ut till férsaljning.




Fastighetskarta




Hastgard dar bade funktion och trivsel star i fokus!

Det nya, moderna stallet &r valisolerat i bade vaggar och tak, vilket ger optimal komfort aret runt. Stallet méater 19
meter pa langden och 10,5 meter pa bredden och erbjuder sex generdsa boxplatser:

- 4 boxar 4 14,5 kvm (3,8 x 3,8 m)
-1 box a 13,3 kvm (3,8 x 3,5 m)
- 1 extra rymlig box & 18 kvm (3,8 x 4,7 m)

Den breda stallgangen pa 2,9 meter skapar en ljus och rymlig miljo. Har finns &ven en stor isolerad
sadelkammare pa hela 16,3 kvm (4,8 x 3,4 m), perfekt for saker forvaring av utrustning.

Garden erbjuder generdsa och praktiska utrymmen for foder och férvaring. H6 och halm forvaras smidigt i direkt
anslutning till boxarna, samt i angransande aldre stallbyggnad och plathallen. Ett separat svalt och torrt rum finns
dessutom for applen och mordtter.

For dig som vardesatter smidig hantering ar vinterhagarna strategiskt placerade med grindoppningar endast 5—
10 meter fran stalldorrarna. Losdriftsstallet ligger bekvamt 10 meter fran stall och godselstack, med tva stora
Oppningar som enkelt kan omvandlas till uteboxar vid behov.

Totalt finns fyra vackra, valvaxta sommarhagar om cirka 3 hektar i direkt anslutning till garden, varav en ligger
separat vid Hammarsvag. Eget ho har skordats med goda resultat, vilket ger bade ekonomiska fordelar och
sunda, valmaende hastar.

Yiterligare tre hagar om totalt cirka 15 000 kvm arrenderas idag fran Astorps kommun, med méjlighet for
koparen att ta dver avtalet.

Garden erbjuder fantastiska ridmojligheter direkt utanfér tomten med asfalterade och belysta cykelvagar i ett
lugnt villaomrade som leder upp till naturskéna Séderdsen med vandringsleder och ridvagar till Astorps
ryttarférenings anlaggning med tre ridhus och utebanor. Alternativt nas fina grus- och vangavéagar pa kort
avstand for varierad och séker ridning.

For traningsentusiaster finns regelbunden dressyr- och hopptraning vid Astorps ryttarférening. Veterinérservice
ar utmarkt med flera kliniker i naromradet, inklusive ambulerande veterinar Simon Andersson samt Westgrens
sporthastklinik och Evidensias kliniker.

En gard som erbjuder bade kvalitet, praktikalitet och en enastaende miljé — perfekt for dig som vill kombinera det
basta av hasthallning och vardagskomfort!

Renoveringar

2018 Ny godselstack med lutning och avrinningsbrunn, godkand av lansstyrelsen.

2019 Byggt l6sdrift for hastar.

2019 Byggt stallinredning.

2022 Avslutat trekammarbrunn och andra brunnar pd innergarden och installerat kommunalt aviopp.
Lopande Malat ytskikt pa olika delar av gardens byggnader.

Taxeringsenheter

120 - Lantbruksenhet, bebyggd

Varderingsenhet: Betesmark
Taxeringsvarde: 220 kkr



Areal: 2 ha
Lageryta: 2 m2

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Taxeringsvarde: 232 kkr

Yta: 95 m2

Byggnadstyp: Maskinhall, gardsverkstad mm, vardear 1980-

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Taxeringsvarde: 637 kkr

Yta: 737 m?

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980

Varderingsenhet: Smahusbyggnad pa lantbruk
Taxeringsvarde: 1 016 kkr

Nybyggnadsar: 1888

Véardear: 1929

Bostadsyta: 130 m2

Biutrymmesyta: 0 m2

Varderingsenhet: Smahusmark pa lantbruk
Taxeringsvarde: 479 kkr
Tomtarea: 2000 m?

Forvarvstillstand

Som kopare kan du behéva soka forvarvstillstdnd hos Lansstyrelsen. For mer information, kontakta
Lansstyrelsen.

Lank: https://www.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-
landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html



Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

« Vatten/aviopp 9600 kr/ar
« Sophamtning 2676 kr/ar

Total driftskostnad: 12276 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Ja, den 6ppna spisen far endast eldas i forsiktigt, inte fullt for att varma upp hela fastigheten.

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Ja, skorstenen behdver ses dver.

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Ja, tidigare anmarkning vid besiktning av kop.

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2018 Ny gddselstack med lutning och avrinningsbrunn, godkand av lansstyrelsen. 2019 Byggt l6sdrift for hastar. 2019 Byggt
stallinredning. 2022 Avslutat trekammarbrunn och andra brunnar p& innergarden och installerat kommunalt aviopp. Lépande Malat ytskikt pa
olika delar av gardens byggnader.

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
Ja

= Finns det nagra ovriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Nej

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
3

« Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: BJORNEKULLA 13:136

« Taxeringsvarde: 2 584 000

= Taxeringskod: 120

= Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

= Pantbrev: 8 st, sammanlagt 1 914 000 kr

« Rattigheter: Last: Officialservitut 1277-722 TRADSAKRING

Information om objektet

= Boarea: 130.00 m?

» Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Eldstad

= Grund: Krypgrund

» Byggnadstyp: 1% plan

= Fonster: Treglas

= Garantier: Energideklaration

= Parkering: Bilplats

« Uppvarmning: Jordvarme

» Stomme: Tra

= Tak: Betongpannor

« Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Foder/forvaringsplats, Isolerad sadelkammare, Férvaring av stora plastade balar, Férvaring av halm och ho, Hastboxar,
Stall, Uteboxar, Vindsutrymme

» Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant for dig s& kontaktar du ansvarig maklare fér mer information gallande budgivning.
Bra att veta om budgivning

Vid bud av bostadsratt, fastighet, tomtratt eller motsvarande ar varken séljare eller kbpare bunden forran skriftligt
kontrakt &r tecknat mellan parterna. Innan avtal ar signerat av bada parter kan motparten dra sig ur affaren utan
att saljaren eller koparen kan stélla nagra krav.

Det &r séljaren som bestammer éver budgivningen och satter tillsammans med méaklaren upp formen for hur
budgivningen skall ga till. Saljaren kan narsom helst andra upplagget for budgivningen eller avbryta den helt.

Det ar ocksa séljaren som bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris. Han kan valja att salja till vem han
vill i budgivningen, det behdver inte vara den person som har det hdgsta budet.

Maklarens roll &r att vara en opartisk mellanman. Han skall ta emot alla bud som inkommer fran spekulanter och
vidarebefordra dem till séljaren. Det &r saljaren som avgdér om ett bud av ndgon anledning skall nekas inte
méaklaren.

Som budgivare kan du alltid ha med villkor i ditt bud som t.ex. att du har som krav att du skall salja din egen
bostad eller att du vill utféra en besiktning. En spekulant har inte ratt att f veta vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som diskuteras med andra spekulanter. Du har endast ratt att fa veta
om du far kdpa eller inte.

Den budgivare som sedan blir kdpare har ratt att f4 en forteckning 6ver alla bud, en sk. budlista, dar han kan se
alla 6vriga budgivare och deras kontaktuppgifter.

Anette Martensson

Ansvarig Fastighetsmaklare
073-427 99 22, 0418-202 22
maklare@skanefastigheter.se


mailto:maklare@skanefastigheter.se

