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Polkavagen 15, 7B

Lan Skane Typ Gard
Kommun Kristianstad Omrade Linderdd
Gatuadress Polkavagen 15, 7B Tomtarea 184217 m2

Boarea 556 m2 Pris Pa forfragan

Springfield Farm - En exklusiv fastighet med internationell potential

| det naturskona skanska landskapet utanfér Linderdd ligger Springfield Farm, en av Sveriges mest valutrustade
hastanlaggningar. Med anor fran elitryttarfamiljen Zetterman har garden varit hem for nagra av landets framsta
ryttare och &r anpassad for professionell hasthallning pa hogsta niva. Nu finns mojligheten att forvarva denna
unika fastighet, som inte bara erbjuder en forstklassig hastanlaggning utan aven stora mojligheter for expansion
och vidareutveckling. Garden omfattar 18,4 hektar mark och ar en optimal investering for ryttare, travtranare,
uppfddare och entreprendrer som soker en komplett anlaggning i ett strategiskt lage. Med mojlighet att avstycka
fastigheten till tva gardar, utveckla bostader eller etablera en modern tréaningsanlaggning for trav- och
sporthastar, finns har en enorm potential att anpassa verksamheten efter individuella behov.
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Huvudbyggnad

-En magnifik huvudbyggnad med elegans och funktion-

Huvudbyggnaden om 390 kvm &ar uppférd med klassiska detaljer och en inbjudande porch-veranda, vilket ger
fastigheten en karaktar av bade exklusivitet och charm. Interiéren praglas av hog standard, kvalitativa material
och en elegant atmosfar, dar val genomtankta planlésningar skapar bade rymd och funktion.

Pa entréplan mots man av ett generost vardagsrum, matsal och TV-rum samt ett Ballingslov-kok i korsbarstra,
fullt utrustat och anpassat for stérre séllskap. Har finns aven ett badrum med kaklade vaggar och klinkergolv.
Ovre plan rymmer tre rymliga sovrum, varav ett med eget badrum, samt en walk-in closet, allrum med balkong
och ytterligare ett badrum.

Utover huvudbyggnaden finns ett gasthus pa 168 kvm, idealiskt for personal, gaster eller uthyrning. Huset har tre
sovrum, ett vardagsrum med 6ppen spis, ett fullt utrustat kok, badrum, gasttoalett, bastu samt en praktisk
groventré med tvattstuga.

Hastanlaggning

-Héastanlaggning i toppklass — Ridhus med premiumstandard-

Springfield Farm ar en genomtankt och vélplanerad anlaggning for professionell hasthallning, med totalt 23
boxar fordelade pa tre stallbyggnader. Det storsta stallet ar ett U-format utestall med 15 boxar, medan de tva
mindre stallen har sex respektive tva boxar. Anlaggningen ar utrustad med sadelkammare, spolspilta, skétseldel,
tvattrum och hastsolarium.

For traningsmojligheter i toppklass finns en skrittmaskin under tak samt ett skrittband i en separat byggnad. Det
val tilltagna maskingaraget har hdg port och gott om utrymme for maskiner och fordon samt tva sjukboxar.

Ridhuset ar en av gardens framsta hojdpunkter. Med en imponerande storlek p& 20x75 meter och fiberunderlag
med automatisk bevattning, erbjuder det optimala forutsattningar for traning aret om. Ridhusets konstruktion ger
en ljus och luftig kansla.

I anslutning till ridhuset finns en fullt isolerad tillbyggnad, déar en lounge, Springfield Inn, skapar en naturlig
samlingspunkt. Har finns en bar och social yta, med panoramautsikt dver ridbanan — en perfekt plats for att félja

traningen, halla traffar eller arrangera evenemang.

Utomhusridbanan ar uppdelad i tva sektioner, med matten 80x27 meter och 50x30 meter, och har samma
fiberunderlag av hogsta kvalitet.

-Perfekt for travtraning och uppfédning-
Springfield Farm &r lika val anpassad for travsport som for ridsport. De stora 6ppna markerna erbjuder

fantastiska mojligheter att anldagga traningsslingor och sandbanor, och den befintliga infrastrukturen ar anpassad
for bade uppfodning och professionell hasttraning.

Omgivning
-En fastighet med expansionsmdjligheter-

Springfield Farm &ar en fastighet med stor flexibilitet och utvecklingspotential. Har finns mdjligheten att:

- Avstycka tva separata gardar, vilket ger mojlighet att salja eller hyra ut delar av fastigheten.



- Utveckla bostader, sasom lagenheter for ryttare, personal eller uthyrning.
- Vidareutveckla fastigheten till en hastresort, rehabiliteringscenter eller trdningsanlaggning.
-Strategiskt lage med utmarkt infrastruktur-

Springfield Farm har ett optimalt lage med smidig anslutning till E22, vilket gor transport bade norrut och sdderut
genom Sverige enkel och effektiv. Narheten till Helsingborg, Malmd och Trelleborg skapar en naturlig koppling till
ovriga Europa, vilket gor fastigheten idealisk for internationell hastverksamhet och logistik.

Trots sitt privata och avskilda lage ligger garden i direkt anslutning till Linderéds samhalle, med gang- och
cykelavstand till forskola, lanthandel och servicefunktioner. Har finns aven fritidshem, férskola och skola upp till
arskurs tre, medan narmaste hogstadium ligger i Tollarp. Utéver detta finns goda bussforbindelser till Malmo,
Lund och Kristianstad, vilket gor Springfield Farm till en bekvam och tillganglig plats for bade boende och
verksamhet.

Springfield Farm ar en exceptionell investeringsmojlighet, oavsett om du ar ryttare, travtranare, uppfédare eller
entreprendr. Med sin hogklassiga anléaggning, unika expansionsmdjligheter och strategiska placering erbjuder
fastigheten en sallsynt kombination av exklusivitet, funktionalitet och utvecklingspotential.

For mer information eller for att boka en privat visning, vanligen kontakta oss.

Ovriga byggnader

Gasthus/Kontor

Gasthuset har en boyta pa cirka 168 kvm med trapanelvaggar under betongpannetak. Byggnaden, som
uppférdes pa 1970-talet, rymmer tre sovrum, ett vardagsrum med 6ppen spis (insats) samt ett fullutrustat kok
med matplats. Har finns &ven en groventré med tvattmaskin och torktumlare, ett badrum samt en gésttoalett med
bastu och dusch. Forrad finns i anslutning till byggnaden.

Utestall
Det U-formade utestallet har putsade vaggar under plattak och rymmer 15 hastboxar med cirkulerande vatten.

Stall 1
Stallet har platvaggar under plattak och innehaller tva hastboxar, en sadelkammare, en uppstéllningsplats med
infravdarme samt ett tvattrum.

Stall 2
Denna byggnad har putsade vaggar under plattak och rymmer sex hastboxar, en spolspilta samt en
sadelkammare. | anslutning till stallet finns en snickarverkstad och ett forrad.

Ridhus

Ridhuset har platvaggar under plattak och mater cirka 20 x 75 meter. Det &r utrustat med automatisk bevattning
och en nyinsatt sarg (Expara). | anslutning till ridhuset finns en isolerad tillbyggnad med tva rum som anvéands
som bar.

Underlag fran: De Grondslag

Skrittband finns i separat byggnad
Skrittmaskin finns under tak

Ridbana



80 x 27 + 50 x 30m med underlag av De Grondslag, Bevattning.

Maskingarage/Spanlada
Byggnaden har putsade vaggar under plattak och innehdller ett maskingarage med hogport, tva sjukboxar samt
en spanlada. Utanfor finns en gjuten godselplatta.

Garage
Garaget ar uppfort med trapanelvaggar och tegeltak och rymmer plats for tva bilar.

Taxeringsuppgifter

For att se taxeringsinformation - vanligen kolla under bifogade dokument.

Forvarvstillstand

Som kopare kan du behéva soka forvarvstillstdnd hos Lansstyrelsen. For mer information, kontakta
Lansstyrelsen.

Lank: https://www.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-
landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html

Gemensamhetsanlaggningar

Beteckning: BJARA GA:1
Forvaltning: Gamla och nya bjaravagens vagsamfallighet
Andamal: Vag



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: Lindertd 32:1, Linder6d 4:2, Linderdd 3:14, Linderdd 5:46, Linderdd 3:49
« Taxeringsvarde: 1 211 000

= Taxeringskod: 120

= Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

= Pantbrev: 2 st, sammanlagt 10 540 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar / samfélligheter: BJARA GA:1

Information om objektet

= Boarea: 556.00 m2

» Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

= Avlopp: 3-kammarbrunn med filtration, Kommunalt

= Bekvamligheter: Bastu, Pool, Balkong, Eldstad, Uteplats
= Bjalklag: Tra

» Byggnadstyp: 2 plan

« Fasad: Tra

= Parkering: Maskingarage, Dubbelgarage

= Uppvarmning: Markvarmepump, Jordvéarme

= Tak: Betongpannor

» Vatten: Borrad brunn, Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Skrittmaskin, Skrittband, Utestall, Gasthus, Ridhus, Ridbana, Stalll

= Ventilation: F



Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant for dig s& kontaktar du ansvarig maklare fér mer information gallande budgivning.
Bra att veta om budgivning

Vid bud av bostadsratt, fastighet, tomtratt eller motsvarande ar varken séljare eller kbpare bunden forran skriftligt
kontrakt &r tecknat mellan parterna. Innan avtal ar signerat av bada parter kan motparten dra sig ur affaren utan
att saljaren eller koparen kan stélla nagra krav.

Det &r séljaren som bestammer éver budgivningen och satter tillsammans med méaklaren upp formen for hur
budgivningen skall ga till. Saljaren kan narsom helst andra upplagget for budgivningen eller avbryta den helt.

Det ar ocksa séljaren som bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris. Han kan valja att salja till vem han
vill i budgivningen, det behdver inte vara den person som har det hdgsta budet.

Maklarens roll &r att vara en opartisk mellanman. Han skall ta emot alla bud som inkommer fran spekulanter och
vidarebefordra dem till séljaren. Det &r saljaren som avgdér om ett bud av ndgon anledning skall nekas inte
méaklaren.

Som budgivare kan du alltid ha med villkor i ditt bud som t.ex. att du har som krav att du skall salja din egen
bostad eller att du vill utféra en besiktning. En spekulant har inte ratt att f veta vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som diskuteras med andra spekulanter. Du har endast ratt att fa veta
om du far kdpa eller inte.

Den budgivare som sedan blir kdpare har ratt att f4 en forteckning 6ver alla bud, en sk. budlista, dar han kan se
alla 6vriga budgivare och deras kontaktuppgifter.

Anette Martensson

Ansvarig Fastighetsmaklare
073-427 99 22, 0418-202 22
maklare@skanefastigheter.se
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