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MAKLARE S8KANE FASTIGHETER

Boketoftavagen 144

Lan Skane Typ Gard
Kommun Bjuv Omrade Billesholm
Gatuadress Boketoftavagen 144 Tomtarea 73020 m2
Boarea 140 m2 Utgangspris 7 500 000 kr

Lopande renoverad och valunderhallen, naturnara hastgard - perfekt for bade
familj och verksamhet.

Valkommen till denna unika och valanlagda hastgard — en perfekt kombination av funktion och trivsel, med
fantastiska mojligheter for bade hastagare och naturalskare. Har erbjuds en rymlig bostad om ca 140 kvm med
charmiga inslag sasom kakelugn och parkettgolv. Uteplatsen, som byggdes 2021, har ett skyddande tak och &r
utrustad med jacuzzi och swimspa — en idealisk plats att koppla av och njuta av den vackra utsikten éver
hasthagar, skog och natur, oavsett arstid. Anpassad for bade boende och hastverksamhet Garden ar utformad
for saval privat hasthallning som professionell verksamhet och har ett imponerande ridhus i trd, som aven
rymmer en westerninspirerad saloon. Totalt finns 10 boxar, varav tva &r ponnyboxar och tre anvands som



gast-/dagboxar. Detta ger goda majligheter for traningar, clinics eller mindre tavlingar. Dessutom bidrar gardens
82 solceller till att halla elkostnaderna nere. Utéver bostaden finns en fullt utrustad separat lagenhet — idealisk for
generationsboende eller uthyrning som en extra inkomstkalla. P& garden finns aven en stor carport med plats for
en B-korts lasthil samt en egen laddstation for elbil, som installeras 2025. Bostad och byggnader
Mangardsbyggnaden har en genomténkt planlésning med ljusa och rymliga rum. P& entréplan méts du av ett
generost vardagsrum med kamin och utgang till uteplatsen, ett rymligt kok, en matplats samt ett helkaklat
badrum. Ovanvaningen erbjuder en flexibel hall, tvd sovrum och méjlighet att inreda ett hemmakontor eller
allrum. | kallaren finns gott om foérvaringsutrymme, en tvattstuga och ett extra sovrum — perfekt for gaster eller en
tonaring som onskar mer egen yta. Utdver bostadshuset finns en byggnad som rymmer bade butik/forrad samt
en rymlig lagenhet med hall, kék (fran 2019), vardagsrum samt badrum med dusch, WC och tvattmaskin. Denna
byggnad har tidigare anvants for verksamhet och kan enkelt anpassas efter behov, exempelvis som kontor,
sadelkammare eller extra forvaringsutrymme. Mark och omgivningar Gardens mark omfattar en harmonisk
kombination av aker- och betesmark, lummig skog och vélanlagda hagar. Skogspartiet pryds av bjérkar och
l6vtrad och ar hem for ett rikt djurliv, dar bade radjur och hjortar ofta syns. | sommarbeteshagen finns en
|6sdriftshall i tra (5x10 m), medan skogshagen ar utrustad med en Kellfri I6sdriftshall (6x6 m). Den stora,
hardgjorda parkeringen och den singlade gardsplanen ger gott om utrymme for transporter och verksamhet.
Omgivning — Kommunikation, skola och service Denna fantastiska hastgard ar belagen sydost om Billesholm, i
en naturskén omgivning som erbjuder en perfekt balans mellan avskildhet och narhet till bekvamligheter. Ett
omfattande natverk av ridvagar i bade skog och mark goér det enkelt att rida ut direkt fran garden. For den som
soker ytterligare traningsmdajligheter ligger Kagerdds 20x60 m stora ridhus inom bekvamt avstand. For
barnfamiljer finns bade férskola och grundskola (arskurs 1-9) i Billesholm. Gymnasieskolor finns i Helsingborg,
som smidigt nas bade med bil och tag. Billesholms tagstation ligger endast ca 2,5 km fran garden, vilket gor
pendlingen enkel och bekvam. Med bil nar du Helsingborg, Vala Centrum och Raa pa ca 20 minuter, dar ett brett
utbud av shopping, restauranger och néjen vantar. Fér den som vill njuta av havet ligger Angelholms kust
(Sibirien) en kort bilresa bort, med bade hund- och hastbad. Med sitt strategiska lage erbjuder denna hastgard
en perfekt kombination av lantlig harmoni och narhet till stadens bekvamligheter. Har far du det basta av tva
varldar — en idyllisk tillvaro pa landet med alla ndédvandiga faciliteter inom rackhall. Valkommen att uppleva
denna fantastiska livsstil!



Stall ridhus och byggnader

Ridhus med laktare och saloon, boxar, uteboxar, |6sdriftstal, hagar, rundcorall, ridbana
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Boningshus

Boningshus




Omgivning, hagar och natur

Séljarens bilder




Lagenhet & butik

Lagenhet, tre rum, kok och badrum med tvattmaskin.
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Fakta

Mangardsbyggnad

Mangardsbyggnaden har en byggarea pa ca 87 kvm och en boarea pa 140 kvm enligt taxering. Huset ar uppfort
i mexitegel med betongpannor pa taket (nytt tak ovanpa befintligt eternittak). Gavelspetsarna &r i trd, och bade
tak, gavelspetsar samt fonster pa ovanvaningen byttes 2020.

Hela bostaden har kéllare och ar utrustad med isolerglasfénster i tré. Invandigt finns parkettgolv, tragolv samt
laminatgolv i entrén. Takhojden ar god pa bade bottenvaningen och ovanvaningen.

Uteplatsen, byggd 2021, har tak och &r utrustad med en jacuzzi som varms upp via luft/vatten.

Byggnad med butik, foérrdd och lagenhet
Byggnaden har en total byggnadsarea pa ca 132 kvm och ar uppford i tra med staende trapanel och plattak. Pa
gaveln finns en separat toalett som tidigare anvéants vid clinics och traningar.

Lagenhet: Den rymliga lagenheten har en hall med anslutande kok (installerat 2019, ej diskmaskin). P&
entréplan finns dven ett vardagsrum och ett sovrum. En trappa leder upp till ovanvaningen dar ytterligare ett
sovrum samt ett badrum med dusch, WC och tvattmaskin finns.

Forrad: Tidigare anvand som butik, lokalen har klinkergolv (utan golvvarme) och lampar sig val fér exempelvis
kontor eller sadelkammare. En dorr som tidigare gav direkt anslutning till lagenheten ar igensatt men kan ater
Oppnas for att skapa stérre utrymme.

Liten verkstad/snickarbod.

Stall och hastanlaggning

Ridhus:

Byggt 2008, ridhuset ar en Lindab-hall med en total byggnadsarea pa ca 960 kvm. Det har en trakonstruktion
med vindnét frAn Willab och plattak. Ridmattet ar ca 20 x 40 m med underlag av lersand och trasarg. Inuti finns
tva boxar pa 5 x 4 m (ej gjutet golv) samt en bred gang.

P& ovanvaningen finns en westerninspirerad saloon med bar och en rymlig laktare med god oversikt for traningar
och evenemang. Langs langsidan mot stallet finns en takutbyggnad med plats for bord och stolar, aven detta i
westernstil.

Stall: Stallet har en byggnadsarea pa ca 153 kvm och ar uppfort i tegel med tra i gavelspetsarna under plattak.
Logdelen innehaller fyra boxar i storlekarna 4,30 x 3,30 och 3,20 x 4,10, med underlag av plattor. Det finns aven
ett loft, tre sadelkammare/forrad samt ett separat foderforrad.

Ett ponnystall med tva boxar (ca 3 x 2,60 m) har en takhojd pa ca 2,20 m upp till bjalkarna. P& gaveln mot
ridhuset finns en uppbindningsplats for hastar.

Uteboxar: Byggnaden har en yta pa ca 32 kvm och &r uppford i tra med fasad och tak i plat fran Myrby. Den
inrymmer tva boxar pa ca 3 x 4 m och har en takutbyggnad med gjuten platta utanfor boxarna.

Ovrig information

Réattigheter och belastningar
Lastande ledningsratt med andamal Gas 1260-55.1
Lastande avtalsservitut vattenledning 77/4940



Forséljning
Informationen i denna beskrivning ar baserad pa dgarnas uppgifter samt annat tillgangligt material.

Ovrig
*Hundstallet vid bostaden ingar ej i forsaljningen.

Hyresavtal féorekommer

Taxeringsinformation

Forsaljningen avser tva fastighetsbeteckningar vilka ar samtaxerade: Bjuv Sodra vram 1:33, Bjuv Sédra vram
1:43.

Varderingsenhet: Smahusbyggnad pa lantbruk
Taxeringsvarde:1 440 kkr

Bostadsyta: 140 m2

Biutrymmesyta: 87 m

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980
Yta: 176 m?

Taxeringsvarde: 66 kkr

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad
Byggnadstyp: Ridhus, vardear 1929
Yta: 968 m2

Taxeringsvarde: 1 423 kkr

Varderingsenhet: Akermark
Taxeringsvarde: 699 kkr
Areal: 4 ha

Varderingsenhet: Betesmark
Taxeringsvarde: 64 kkr
Areal: 1 ha

Varderingsenhet: Skog
Taxeringsvarde: 139 kkr
Areal: 1 ha
Virkesforrad: 236 m3/ha

Varderingsenhet: Skogsimpedimentsmark
Taxeringsvarde: 4 kkr
Areal: 1 ha

Forvarvstillstand

Som kopare kan du behdva soka forvarvstillstdnd hos Lansstyrelsen. For mer information, kontakta
Lansstyrelsen.

Lank: https://www.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-
landsbygden/forvarv-av-lantbruksfastigheter.html



Kostnader

Fastighetsavgift

10074 kr / &r

Driftskostnader

« Uppvarmning 43105 kr/ar
- Inkl hushadlls el. Enligt schablon. Avser 22 802 kWh. (tva elmétare. Separat till Iagenheten). Sald el: 23 890 kWh
« Renhalining 2625 kr/ar
- 2 st 4-fack soptunnor. Méjlighet till 1 extra tunna fér 500kr /helr
« Vatten/avlopp 8341 kr/ar
« Sophamtning 2625 kr/ar
« Sotning 685 kr/ar
« Forsakring 14555 kr/ar

Total driftskostnad: 71936 kr / ar



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Ja

= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej

» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej

= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej

= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Nej

» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, 2019 nytt kok i lagenheten. 2020 nytt tak i plat Gver eternitplattor pa boningshus, Byte av gavel och fonster pa boningshus. 2021. Bygge
av tradéack/altan installering jacuzzi . Nytt staket uteplats/altan Ridhusgavel

= Har du anlitat fackman for ovan atgarder?
City Bygg Furulund

» Finns det ndgra o6vriga brister i fastigheten som du har uppmarksammat?
Vet ]

= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
4

= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Nej

= Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Vet ]



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: SODRA VRAM 1:43 & BJUV SODRA VRAM 1:33
« Taxeringsvarde: 4 199 000

= Taxeringskod: 120

= Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, bebyggd

« Pantbrev: 6 st, sammanlagt 3 721 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 140.00 m?

= Biarea: 87.00 m?2

= Antal vaningar: 2

« Skick: Normal standard

= Pool: Jacuzzi, Swimspa

= Avlopp: 3-kammarbrunn

« Bekvamligheter: Jacuzzi, Eldstad, Fiber, Uteplats

» Grund: Krypgrund, Kéllare

= Byggnadstyp: 1% plan med kallare, Flerbostadshus
= Fasad: Mexitegel

= Fonster: isolerglas

= Garantier: Energideklaration

» Parkering: Bilplats

= Uppvarmning: Varmepump-luft/vatten (el), Solceller, Direkt-el, Pellets, Vattenburen
= Tak: Plat

= Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Stall, Ridhus, Férrad

» Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant for dig s& kontaktar du ansvarig maklare fér mer information gallande budgivning.
Bra att veta om budgivning

Vid bud av bostadsratt, fastighet, tomtratt eller motsvarande ar varken séljare eller kbpare bunden forran skriftligt
kontrakt &r tecknat mellan parterna. Innan avtal ar signerat av bada parter kan motparten dra sig ur affaren utan
att saljaren eller koparen kan stélla nagra krav.

Det &r séljaren som bestammer éver budgivningen och satter tillsammans med méaklaren upp formen for hur
budgivningen skall ga till. Saljaren kan narsom helst andra upplagget for budgivningen eller avbryta den helt.

Det ar ocksa séljaren som bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris. Han kan valja att salja till vem han
vill i budgivningen, det behdver inte vara den person som har det hdgsta budet.

Maklarens roll &r att vara en opartisk mellanman. Han skall ta emot alla bud som inkommer fran spekulanter och
vidarebefordra dem till séljaren. Det &r saljaren som avgdér om ett bud av ndgon anledning skall nekas inte
méaklaren.

Som budgivare kan du alltid ha med villkor i ditt bud som t.ex. att du har som krav att du skall salja din egen
bostad eller att du vill utféra en besiktning. En spekulant har inte ratt att f veta vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som diskuteras med andra spekulanter. Du har endast ratt att fa veta
om du far kdpa eller inte.

Den budgivare som sedan blir kdpare har ratt att f4 en forteckning 6ver alla bud, en sk. budlista, dar han kan se
alla 6vriga budgivare och deras kontaktuppgifter.

Anette Martensson

Ansvarig Fastighetsmaklare
073-427 99 22, 0418-202 22
maklare@skanefastigheter.se
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