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MAKLARE S8KANE FASTIGHETER

Orja Byvig 17

Lan Skane Typ Gard
Kommun Landskrona Omrade
Gatuadress Orja Byvag 17 Tomtarea 4864 m2

Boarea 0 m2 Pris Pa forfragan

Charmig skaneldnga med stor potential och utmarkt lage!

Denna charmiga skanelanga bjuder pa klassisk sydsvensk arkitektur med vitputsade fasader och traditionella
korsvirkesdetaljer som ger huset dess unika karaktéar. Har mots du av en tidstypisk byggnad pa totalt 368 kvm
boarea och 37 kvm biarea, fordelat pa 14 rum, varav 10-14 kan anvandas som sovrum. Den varsamma och
tidstrogna renoveringen har bevarat husets karaktar med vackra, historiska detaljer. Fastigheten erbjuder stora
majligheter for bade privatboende och naringsverksamhet. Garden har tidigare anvéants for
uthyrningsverksamhet och ar idealisk for att driva ett B&B, vandrarhem, vardhem eller andra typer av foretag.
Det finns ocksa mojlighet till samarbete med Landskrona kommun for olika projekt, eller for den som soker en
plats for hobbyverksamhet eller en stor familj. Tomten och byggnaderna &r anpassade for flexibilitet och har



vardats omt av saval tidigare som nuvarande agare. Med sin stora tradgard och naturskdna omgivningar blir
detta en lugn oas som samtidigt ligger pa bekvamt avstand till narliggande stader och service. Huset omsluts av
en charmig, parkliknande tradgard som bjuder pa vackra buxbomhackar och prunkande véaxtlighet, detta ar en
plats som maste upplevas pa plats for att uppskattas fullt ut. Har finns dven ett vaxthus som skapar en perfekt
miljo for avkoppling och odlingsgladje. Har finns dessutom en pool, som for narvarande ar tackt med ett tradack
men kan aterstallas och renoveras for att ge nytt liv at badmojligheter om sé dnskas. Den har Skanelangan ar ett

perfekt hem for den som soker utrymme, charm och mojligheter att skapa nagot eget. Lat dina drommar bli
verklighet — varmt valkommen!
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Wiss avwikelse kan forekomma. Skala och matt kan eveika fran verklighetan.

Viss avvikelse kan farekomma. Skala och matt kan avvika fran varklighetan,




Fastighetskarta

L25m ® Lantm iteriet




Skanelangan

Skanelangan ar uppdelade i tre separata lagenheter och varje lagenhet ar inredd med uthyrningsrum. Som
hyresgast av rum, har man tillgang till gemensamt kok, sallskapsrum och badrum.

Lagenhet 1, vanster o mittentré

Lagenhet med 3 rum, hyrs ut separat med gemensamt sallskapsrum, kdk, matplats och badrum.
Lagenheten ar renoverad 2020/2021

Kok med spis, kyl, frys, micro och flakt.

Vacker ny ektrappa

Ljust vackert vardagsrum och matplats.

Frasch badrum med kakel och klinker.

Lagenhet 2, héger om mittentré

4 rum uthyrda separat. 3 av rummen har nya veluxfonster och ett av rummen nytt treglasfonster.
Koket pa BV ar utrustat med spis, kyl, frys, micro,.

Trinettkok pa OV ar utrustat med kyl, frys, micro

Badrum p& BV Ar inrett med nyare duschkabin, wc, plastmatta pa golv. Tvattmaskin

Badrum pa OV ar inrett med kakel/klinker, dusch, WC och tvattstall.

Lagenhet 3 mittentré Bestar av 3 sovrum, kok, badrum, wc, allrum, matplats och installerad kamin.
Koksmaskiner utbytta 2018

Parkett golv p& BV ar fran 2021

Flera fonster &r utbytta 2018

Uterum

Bastu Renoverad 2020

Kallare Putsad fasad 2020 och iordningstalld tvattstuga med 2 tvattmaskiner och tva torktumlare
insatta 2020. Tva 500 liters varmvattenberedare Bord panna -2016

Attefallshus

Attefallshus 1

Tva ihopmonterade attefallshus p& 87 kvm, varav en del ar uthyrd lagenhet med boyta 32 kvm.
Lagenheten &r inredd med Trinettkok, kyl, frys och micro. Sovrum och sallskapsyta.

Badrum med installerad duschkabin, varmvattenberedare, wc och vask. Golv, parkett.

Byggt 2018

Forradsdel

Terrass/ Tradack

Platbekladd fasad 2020

Attefallshus 2
Inrett 2016 med boyta pa 28 kvm
Trinettkdk, varmvattenberedare utbytt 2021, kran till vask utbytt 2021

Ovriga utrymmen

Ovriga utrymmen
Gemensam parkeringsplats.
Pa fastigheten finns aven forrad och garage.

Ovrig information



Befintlig verksamhet:
Hyresintakter per ar 860.000 kr
10-15 st hyresgaster beroende pa sasong.

Det finns idag 10 hyresgaster som géarna stannar vidare, vill man inte ta 6ver hyresgaster sa har de 3 manaders
uppsagning och tilltradet far styras efter det i sa fall.

Fastigheten saljs med friskrivningsklausul vilket innebér att koparen ej kan aberopa séljarens ansvar for dolda
fel, som annars géller i 10 ar efter kdpet. For mer information kontakta fastighetsmaklaren.

Taxeringsinformation

121 - Lantbruksenhet, som endast utgérs av vaxthus/djurstall
Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Yta: 250 m?

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980
Taxeringsvarde: 186 kkr

220 - Smahusenhet, bebyggd

Varderingsenhet: Ekonomibyggnad

Yta: 250 m?

Byggnadstyp: Djurstall, maskinhall mm, vardear fére 1980
Taxeringsvarde: 186 kkr

Varderingsenhet: Smahusbyggnad
Bostadsyta: 368 m2
Taxeringsvarde: 3 985 kkr

Forvarvstillstand

Som juridisk person behdéver du soka forvarvstillstdnd hos Lansstyrelsen. For mer information, kontakta
Lansstyrelsen.

https://www.lansstyrelsen.se/skane/natur-och-landsbygd/information-till-verksamma-pa-landsbygden/forvarv-av-
lantbruksfastigheter.html

Gemensamhetsanlaggning

Beteckning: Landskrona Orja GA:5
Andamal: V&g



Saljarens upplysningar

» Finns erforderliga bygglov samt slutbevis/slutbesked fér uppférda byggnader?
Nej
= Finns det anmirkningar fran sotare, Byggnadsnamnden, Miljéférvaltningen etc. betraffande oljetank, ventilation, eldstader,
rokgangar m.m.?
Nej
» Har du observerat defekter eller fel i byggnaden? T. ex. i drénering, isolering, vaggar, tak etc.
Nej
= Har du uppmarksammat fel i vatten-, avlopp- eller elsystem?
Nej
= Finns det egen brunn till fastigheten? Om ja, har mangden vatten varit bristféllig for normal konsumtion eller av dalig kvalitet?
Ja, Kommunen och NSV &ger och underhaller Pumpen
» Har du renoverat eller gjort ndgon ny-, till- eller ombyggnad? Om ja, ange vad som &r gjort och nér.
Ja, Det mesta
= Har du anlitat fackman fér ovan atgarder?
blandat
= Finns det nagra 6vriga brister i fastigheten som du har uppmirksammat?
Nej
= Hur manga nycklar finns det till bostaden?
2
= Har nagon nyckel gatt férlorad?
Vet ]
« Finns det Parkslide pa fastigheten eller i dess niarhet? (Parkslide ar en seglivad vixt med mycket stark spridningskraft och liknar
bambu till utseendet.)

Nej



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: ORJA 19:33

« Taxeringsvarde: 186 000

= Taxeringskod: 121

« Taxeringskod beskrivning: Lantbruksenhet, som endast utgors av véaxthus/djurstall

« Pantbrev: 2 st, sammanlagt 1 900 000 kr

» Gemensamhetsanlaggningar / samfélligheter: ORJA GA:5

« Rattigheter: Last: Ledningsratt 1282-580 GAS, Last: Officialservitut 1282K-09/67 UTRYMME, Last: Avtalsservitut D201900063868:1 SE
BESKRIVNING, Last: Avtalsservitut D201900379647:1 se beskrivning

= Servitut: Avtalsservitut, Avtalsservitut

Information om objektet

= Boarea: 0.00 m?

= Biarea: 0.00 m?

= Antal vaningar: 2

» Avlopp: Kommunalt

= Grund: Betongplatta, Krypgrund, Kallare

= Byggnadstyp: Flerbostadshus

= Fonster: Tvaglas

= Garantier: Energideklaration

» Uppvarmning: Luftvdrmepump, Vattenburen
= Stomme: Lattbetong, Tra

= Tak: Tegelpannor

= Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Friggebod, Forrad, Kallare, Kallarforrad, Vindsutrymme

» Ventilation: Sjalvdrag



Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant for dig s& kontaktar du ansvarig maklare fér mer information gallande budgivning.
Bra att veta om budgivning

Vid bud av bostadsratt, fastighet, tomtratt eller motsvarande ar varken séljare eller kbpare bunden forran skriftligt
kontrakt &r tecknat mellan parterna. Innan avtal ar signerat av bada parter kan motparten dra sig ur affaren utan
att saljaren eller koparen kan stélla nagra krav.

Det &r séljaren som bestammer éver budgivningen och satter tillsammans med méaklaren upp formen for hur
budgivningen skall ga till. Saljaren kan narsom helst andra upplagget for budgivningen eller avbryta den helt.

Det ar ocksa séljaren som bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris. Han kan valja att salja till vem han
vill i budgivningen, det behdver inte vara den person som har det hdgsta budet.

Maklarens roll &r att vara en opartisk mellanman. Han skall ta emot alla bud som inkommer fran spekulanter och
vidarebefordra dem till séljaren. Det &r saljaren som avgdér om ett bud av ndgon anledning skall nekas inte
méaklaren.

Som budgivare kan du alltid ha med villkor i ditt bud som t.ex. att du har som krav att du skall salja din egen
bostad eller att du vill utféra en besiktning. En spekulant har inte ratt att f veta vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som diskuteras med andra spekulanter. Du har endast ratt att fa veta
om du far kdpa eller inte.

Den budgivare som sedan blir kdpare har ratt att f4 en forteckning 6ver alla bud, en sk. budlista, dar han kan se
alla 6vriga budgivare och deras kontaktuppgifter.

Anette Martensson

Ansvarig Fastighetsmaklare
073-427 99 22, 0418-202 22
maklare@skanefastigheter.se
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